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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA
DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA

BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

<canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACI\O
Securitizadora S1
CNPJ n© 41.811.375/0001-19

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

27 de outubro de 2025

Classificagdo Anbima: (a) Categoria: Residencial; (b) Concentragdo: Pulverizado; (c) Tipo de segmento (lastro):
Apartamentos ou Casas; (d) Tipo de contrato: Compra e Venda.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA
BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

1. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada
perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM”), na categoria “S1”, com sede no estado de
Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41,
42, 43 e 44, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita no CNP]J sob o n°
41.811.375/0001-19, neste ato representado na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de
2022 (“Lei n® 14.430/22"):

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215
- 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n© 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados
(“Agente Fiducidrio”);

E, na qualidade de avalistas:

III. VCA BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Avenida
Olivia Flores, n° 1.265, 3° andar, sala 37, bairro Candeias, CEP 45.028-610, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ]") sob o n°® 46.070.617/0001-84,
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia ("JUCEB”), sob o
NIRE 29205247380, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus
representantes legais infra identificados (“Cedente”);

IV. VCA CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Vitoria da Conquista, no estado da Bahia, na Avenida Olivia Flores, n® 1265, 3° andar, bairro
Candeias, CEP 45.028-610, CNPJ sob o n° 15.464.677/0001-58, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEB sob o NIRE 29203770905, neste ato representada na forma de seu contrato
social, por seus representantes legais infra identificados (*VCA Construtora”);

V. GEDEL PEREIRA DO COUTO, brasileiro, casado sob o regime da comunhao universal de
bens com Maria do Céo Cardozo Couto (abaixo qualificada), empresario, portador da cédula de
identidade nimero 00.652.369-20 SSP/BA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do
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Ministério da Fazenda (“CPE") sob o n® 021.392.865-53, residente e domiciliado na cidade de
Vitoria da Conquista, estado da Bahia, na Avenida Fortaleza, n°® 686, apartamento 501, bairro
Candeias, CEP 45.028-524 (“Gedel Couto™);

VI. JARDEL CARDOZO COUTO, brasileiro, casado sob o regime de separacdo convencional
de bens com Claudia dos Anjos Pereira Couto, empresario, portador da cédula de identidade
numero 71.031.995-9 SSP/BA, inscrito no CPF sob 0 n® 002.435.545-32, residente e domiciliado
na cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Rua Dilson Bastos, n° 26, bairro Boa Vista,
CEP 45.027-530 (“Jardel Couto”);

VII. ROBERIO COUTO DE JESUS, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens com Maria Das Gracas Teixeira Couto (abaixo qualificada), empresario, portador da cédula
de identidade nimero 22.473.564-0 SSP/BA, inscrito no CPF sob 0 n® 450.690.855-49, residente
e domiciliado na cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Avenida Olivia Flores, n°
1.251, apartamento 1.102, bairro Candeias, CEP 45.028-610 (“Roberio Couto”);

VIII. SUERLON COUTO DE JESUS, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens com Aurismacia de Azevedo Lima Couto (abaixo qualificada), empresario, portador da cédula
de identidade nimero 44.584.997-5 SSP/BA, inscrito no CPF sob o n® 656.423.415-53, residente
e domiciliado na cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Rua Doutor Saul Quadros
Filho, n© 415, bairro Boa Vista, CEP 45.027-450 ("Suerlon Couto” e, quando em conjunto com
Roberio Couto, Jardel Couto, Gedel Couto, VCA Construtora e a Cedente, “Avalistas”);

Na qualidade de interveniente anuente, para fins de outorga uxéria,

IX. MARIA DO CEO CARDOZO COUTO, brasileira, casada sob o regime da comunhdo
universal de bens com Gedel Pereira do Couto (acima qualificado), professora, portadora da
cédula de identidade nimero 00.607.331-01 SSP/BA, inscrita no CPF sob o n® 799.438.105-72,
residente e domiciliada na cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Avenida Fortaleza,
n° 686, apartamento 501, bairro Candeias, CEP 45028-524 (“Maria do Céo Couto”);

X. MARIA DAS GRACAS TEIXEIRA COUTO, brasileira, casada sob o regime da comunhao
parcial de bens com Roberio Couto de Jesus (acima qualificado), administradora, portadora da
cédula de identidade nimero 21.108.609-6 SSP/BA, inscrita no CPF sob o n® 478.596.445-68,
residente e domiciliada na cidade de Vitoria da Conquista, estado da Bahia, na Avenida Olivia
Flores, n® 1.251, apartamento 1.102, bairro Candeias, CEP 45.028-610 (“Maria das Gracas
Couto”); e

XI. AURISMACIA DE AZEVEDO LIMA COUTO, brasileira, casada sob o regime da comunhao
parcial de bens com Suerlon Couto de Jesus (acima qualificado), professora, portadora da cédula
de identidade nimero 04.267.295-36 SSP/BA, inscrita no CPF sob o n® 750.005.555-20, residente
e domiciliada na cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Rua Dr. Saul Quadros Filho,
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n% 415, bairro Boa Vista, CEP 45.027-450 (“Aurismacia Couto” e, quando denominada em
conjunto com Maria do Céo Couto e Maria das Gragas Couto, “Intervenientes Anuentes”).

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1@ Série da 166@ Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela VCA Bellator
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Termo de Securitizacdo"”), para fins de vinculagao, pela
Emissora, dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definidos) aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Série da 1663 Emissao da Canal Companhia de Securitizagdo, de acordo com
o artigo 20 da Lei n° 14.430/22, a Resolucao CVM n° 60, a Resolucdo CVM 160, e demais
disposigoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicles: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiulsculas, ndo
definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos
da Operacdo (abaixo definido); (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluirad o plural,
e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii)
qualquer referéncia a "R$"” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil; e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdao devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagao,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos.

“Agente de Liquidacdo”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Agente de Medicao”: CAPITAL FINANCE CONSULTORES LTDA., com sede em Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antbnio, n°® 2.344, conjunto
53, bairro Jardim Paulista, CEP n°® 01402-000, no Estado de Sao
Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n©® 07.022.658/0001-43;

“Agente Fiducidrio”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Alienacdo Fiducidria de Em garantia das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo
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Quotas”: definido), a VCA Construtora (conforme abaixo definido)
constituiu a alienacdo fiduciaria das quotas de emissdao da
Cedente que sejam de sua titularidade, por meio da celebragao
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo
definido);

“Amortizacdo Extraordindria  Tem o significado que |Ihe é atribuido na Cldusula Sexta deste

Compulsoéria”: Termo de Securitizacdo;
“ANBIMA": ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES

DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacdo
privada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
a Avenida das NacgbGes Unidas, n® 8.501, 21° andar, Bairro
Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no CNPJ sob o n©
34.271.171/0007-62;

“Anuncio de Encerramento”:  Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da
B3 e da CVM, na forma dos artigos 13 e 76 da
Resolugdao CVM 160;

“Anuncio de Inicio”: O anuncio de inicio a ser divulgado pela Securitizadora a CVM,
na forma do inciso II do artigo 59 da Resolugdo CVM n© 160;

“Assembleia Especial de Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada em
Investidores dos CRI": conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo de
Securitizacao;

“Auditor Independente do A UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES

Patrimonio Separado”: INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n©42.170.852/0001-
77, contratada pela Securitizadora para ser a responsavel por
auditar as demonstragoes financeiras do Patrimonio Separado,
ou quem vier a sucedé-la;

“B3": Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacdo, compensacao, liquidacdo e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica
Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n© 09.346.601/0001-25;
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“CETIP21":
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“Codigo ANBIMA":

A\}

Cddigo Civil":

“Cédigo de Processo Civil”:

“Condicoes Precedentes
Primeira Liberacdo”:
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Cada boletim de subscricio dos CRI que venha a ser
formalizados por Investidores Profissionais (se assim estes
desejarem, considerando a dispensa do artigo 9°, paragrafo 3°
da Resolugao CVM n° 160) para formalizar a sua adesao a todos
os termos e condicOes deste Termo de Securitizacao e da Oferta
dos CRI;

As cédulas de crédito imobilidrio integrais, sem garantia real,
representativas dos Créditos Imobilidrios (conforme abaixo
definido), emitidas pela Cedente nos termos da Escritura de
Emissdao da CCI (conforme abaixo definidas), conforme
relacionadas no Anexo I a este Termo;

VCA BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., acima qualificada;

Em garantia das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo
definido), a Cedente constituiu a cessdo e promessa de cessao
fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme
abaixo definido), por meio da celebracdo do Contrato de Cessdao
Fiduciaria (conforme abaixo definido);

O moddulo de Negociagdo Secundaria de titulos e valores
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3;

O Conselho Monetario Nacional;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

O “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em
vigor nesta data;

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015;
Sao as condigdes precedentes listadas a seguir, que deverao ser

integralmente atendidas para que ocorra a primeira liberacao de
recursos a Cedente:
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a) a perfeita formalizacao dos Documentos da Operacao
(exceto pelo Documento de Aceitagdo, pelo anuncio de
encerramento e pelo Sumario de Securitizagdo), entendendo-se
como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for o
caso) pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos
poderes dos representantes dessas partes;

b) recebimento pela Securitizadora de via digital de cada
um dos Documentos da Operacdo, devidamente formalizados;

C) o protocolo das Aprovacdes Societarias na Junta
Comercial competente;

d) o protocolo do Contrato de Cessao perante o Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da comarca de Vitéria da
Conquista/BA, competente nos termos dos artigos 129, 130, e
131 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (“Lei de
Registros Publicos”);

e) o protocolo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
da comarca de Vitéria da Conquista/BA, competente nos termos
dos artigos 129, 130, e 131 da Lei de Registros Publicos;

f) o protocolo do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante o
Cartoério de Registro de Titulos e Documentos da comarca de
Vitéria da Conquista/BA, competente nos termos dos artigos
129, 130, e 131 da Lei de Registros Publicos;

g) recebimento de uma via digital do relatério definitivo de
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor legal da
Operacgao de Securitizagao

h) recebimento pela Securitizadora da Legal Opinion
elaborada e assinada com certificado digital emitido no padrao
ICP-Brasil pelo assessor legal da Operagao;

i) envio de declaracdo de veracidade assinada pela
Cedente a Securitizadora, conforme o artigo 24 da Resolucgdo
CVM 160 e em termos satisfatorios a Securitizadora, contendo,
no minimo: (a) a ratificagdo de que todas informagdes e
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declaragbes prestadas pela Cedente nos Documentos da
Operagdao sao, na data, suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais; e (b) as declaragbes constantes no Anexo
III do Contrato de Cessdo;

1) a transferéncia efetiva das CCI representativas dos
Créditos Imobiliarios pela Cedente a Securitizadora, nos termos
previstos na Clausula 2.1 do Contrato de Cessao, por meio dos
sistemas da B3;

k) emissdo, subscricdo e integralizagdo dos CRI em
montante suficiente para efetivar o pagamento da referida
parcela do Preco de Cessdo Liquido; e

) registro para colocacdo e negociacdo dos CRI junto a B3
e registro da Oferta junto a CVM.

“Condigdes Precedentes Sao as condigdes precedentes listadas a seguir, que deverao ser
Liberacdes Subsequentes”: integralmente atendidas para que ocorra a liberacao de recursos
do Fundo de Obras a Cedente:

(i) Atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes
Primeira Liberacdo;

(i) o registro das Aprovacdes Societdarias na Junta
Comercial competente;

(iii) o registro na JUCEB da alteragao do contrato social da
Cedente, formalizando a Alienacao Fiduciaria de Quotas, nos
termos da Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iv) o registro do Contrato de Cessao perante o Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da comarca de Vitéria da
Conquista/BA, competente nos termos dos artigos 129, 130, e
131 da Lei de Registros Publicos;

(v) o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da comarca de Vitéria da Conquista/BA, competente nos termos
dos artigos 129, 130, e 131 da Lei de Registros Publicos;
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(vi) o registro do Contrato de Cessao Fiduciaria perante o
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca de
Vitéria da Conquista/BA, competente nos termos dos artigos
129, 130, e 131 da Lei de Registros Publicos;

(vii) A apresentacdo, pelo Agente de Medicdo, de Relatério
de Medicao (conforme abaixo definido) em que nao conste
apontamento de atraso acumulado das obras do
Empreendimento Imobiliario superior a 10% (dez inteiros por
cento), comparativamente ao Cronograma de Obras;

(viii) A integralizagdo de CRI em montante equivalente ao
valor de cada liberacdo; e

(ix) Atendimento aos Indices de Cobertura, nos termos da
Clausula 4.6 do Contrato de Cessao.

Significa, quando em conjunto, as Condicdes Precedentes
Primeira Liberacdo e as Condicdes Precedentes Liberacoes
Subsequentes;

A conta corrente n® 577233735-8, agéncia 4248, mantida junto
a Caixa Econ6mica Federal (CEF), de titularidade da Cedente;

A conta corrente n® 97137-7, agéncia n° 3100, mantida junto
ao Ital Unibanco S.A., conta do patrimonio separado dos CRI,
de titularidade da Securitizadora;

O contador contratado pela Securitizadora para realizar a
contabilidade das demonstracdes financeiras do Patrimoénio
Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Agoes;

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a VCA
Construtora, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na
gualidade de fiducidaria, e a Cedente, na qualidade de
interveniente anuente, para formalizar a Alienagao Fiduciaria de
Quotas;
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“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Distribuicdao”:

“Contrato de Servicer”:

“Contratos de Garantia”:

“Contratos Imobilidrios”:

A\

Coobrigacao”:

O “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas”, celebrado nesta data entre o Cedente, a
Securitizadora, os Fiadores (conforme abaixo definido) e, na
qualidade de intervenientes anuentes para fins de outorga
uxoria, as Intervenientes Anuentes, de modo a prever a cessao
das CCI a Securitizadora, sendo certo que, nos termos do artigo
287 do Cédigo Civil, a cessao das CCI compreendeu os valores
presentes, principais e acessoérios, devidos pelos Devedores a
Cedente;

O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado nesta data, entre o Cedente, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por
meio do qual sera formalizada a Cessao Fiduciaria;

O “"Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica
Pelo Rito de Registro Automatico, em Regime de Melhores
Esforgos de Colocagao, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 12 Série da 1662 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo”, a ser celebrado entre a Securitizadora e o
Cedente;

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo
Financeira Imobiliaria” a ser celebrado entre a Cedente, o
Servicer e a Securitizadora;

Significa, quando mencionados em conjunto, o Contrato de
Cessao Fiduciaria e o Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas;

Significa cada “Contrato Particular de Venda e Compra de Imével
com Pacto de Alienacdo Fiducidaria em Garantia” descrito no
Anexo I, celebrado entre a Cedente, na qualidade de promitente
vendedora, e o respectivo promitente comprador (“Devedores”),
tendo por objetivo a comercializagdo dos imdveis que integram
o Empreendimento Imobilidrio;

Nos termos dos artigos 264, 265 e 296 do Codigo Civil, o Cedente
respondera de forma solidaria pela solvéncia dos Devedores em
relacdo aos Créditos Imobilidrios, assumindo a qualidade de
coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo e
integral dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente, na hipotese
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ANBIMA

¢

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

\\E":

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

“Créditos Imobilidrios”:

\\m":

“CRI em Circulacao”, para fins
de quérum:

“CMN":

\\CVMII:

de descumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria no ambito
da Operacdo de Securitizagdo e/ou configuracao de qualquer
Evento de Recompra Compulsoéria;

Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

Significa os direitos creditorios de titularidade da Cedente,
decorrentes da comercializagcdo, presente ou futura, das
unidades integrantes do Empreendimento Imobilidrio descritas
no Anexo I do Contrato de Cessdo Fiduciaria, formalizadas por
meio de contratos imobilidrios ja formalizados e a serem
formalizados entre a Cedente e os respectivos adquirentes;

Significa os créditos imobilidrios decorrentes dos Contratos
Imobilidrios, que abrangem ndo sé o valor do principal,
abrangendo o sinal inicial e o saldo do prego, como também a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como parcelas devidas
a titulo de reajuste, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
Imobilidrios, caso ainda haja saldo remanescente uma vez que
sejam outorgadas, os quais configuram créditos imobiliarios por
origem, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em
conjunto com o artigo 22° da Lei n® 14.430/22;

Os certificados de recebiveis imobilidrios que sdao objeto desta
Emissdo, com lastro nos Créditos Imobiliarios nos termos deste
Termo de Securitizagao;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pelo Cedente,
pela Emissora e pelos titulares de sociedades por elas
controladas ou controladoras;

O Conselho Monetario Nacional;

A COMISSAO DE VALORES MOBILI/\RIOS, entidade
autarquica em regime especial, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pela Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n° 111, Centro, CEP 20.050-006,
inscrita no CNPJ sob o0 n.© 29.507.878/0001-08;
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Autorregulacdo

ANBIMA

¢

Agente Fiduciario

“Data de Aniversario”:

“Data de Emissao”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Liberacao”:

“Data de Medicao”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo”:

“Dia(s) Util(eis)”:

“Distribuidora”:

“Documento de Aceitacao”:

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Conforme indicado no Anexo II ao Termo de Securitizagdo;

Significa a data de emissdao dos CRI, conforme indicado na
Clausula 3.1, (i);

Cada data em que irdo ocorrer as integralizagdes dos CRI, em
moeda corrente nacional, em uma ou mais datas, apds a
subscricdo dos CRI, nos termos do Contrato de Cessdo e os
procedimentos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso;

Significa até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento do Relatério de
Medicao;

Significa até o 5° (quinto) Dia Util que antecede cada Data de
Pagamento;

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e dos Juros
Remuneratérios, conforme Anexo II deste Termo de
Securitizacao;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado na
Clausula 3.1, (1);

Significa até 1 (um) Dia Util do recebimento do Relatério de
Espelhamento;

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e (ii) com relagdao a qualquer outro
pagamento que nao seja realizado por meio da B3, bem como
com relagdo a outras obrigacdes previstas neste instrumento,
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo;

A propria Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolucdo
CVM 60;

Os documentos de aceitagdo da Oferta para cada um dos
Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI,
nos termos do artigo 92 da Resolugao CVM n© 160, dispensados
para os Investidores Profissionais;
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¢

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

“"Documentos da Operacao”:

“Emissao”:

“Encargos Moratoérios”:

“Escritura de Emissao de
Cccr1”;

“Escriturador”:

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) os
Contratos Imobiliarios; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) a Escritura
de Emissao de CCI; (iv) o presente Termo de Securitizagao; (v)
os Contratos de Garantia, (vi) o Contrato de Distribuicdo, (vii)
Contrato de Servicer; (viii) o Termo de Securitizagao; (x) os
Documentos de Aceitacdo; (xi) o anuncio de inicio e o anuncio
de encerramento; (xii) o Sumario de Securitizacdo, bem como
quaisquer respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem a Emissdao e que venham a ser celebrados, razao pela
gual nenhum dos Documentos da Operacdo poderda ser
interpretado e/ou analisado isoladamente;

Significa a presente emissdao dos CRI pela Emissora, com lastro
nos Créditos Imobiliarios;

Sem prejuizo da Remuneracdo, na hipétese de impontualidade
no pagamento de qualquer quantia devida no ambito desta
Emissdo aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a multa moratdéria ndo compensatdria de 2% (dois por
cento) sobre o valor total devido e juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados diariamente, tendo por base 21 (vinte
e um) Dias Uteis ao més, desde a data do inadimplemento até a
data do efetivo pagamento. Eventuais encargos moratorios serao
repassados aos Investidores dos CRI conforme vierem a ser
pagos. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido aos Investidores dos CRI por motivo ndo imputavel
ao Cedente, os Encargos Moratoérios serdo arcados e pagos
diretamente e com recursos da Securitizadora desde que tenha
dado causa a referida impontualidade, ndo podendo ser objeto
de cobrancga pela Securitizadora em face do Cedente;

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural”, celebrado nesta data entre a Cedente e o
Custodiante, por meio do qual a Cedente emitiu as CCI
representativas dos Créditos Imobiliarios;

O escriturador dos CRI serd a VORTX DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada
responsavel pela escrituracao dos CRI;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Evento de Step Down":

“Eventos de Multa
Indenizatoria”:

“Eventos de Recompra
Compulsoéria”:

“Eventos de Recompra
Compulsoéria Automatica”:

¢

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Significa a emissdo do Habite-se do Empreendimento Imobiliario,
conforme apurado pelo Agente de Medigao;

O Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade,
eficacia e exigibilidade dos Créditos Imobilidrios, que integrem o
lastro dos CRI, durante todo o prazo de duragao dos Contratos
Imobilidrios, de modo que a Cedente se obriga a pagar a
Securitizadora multa, a titulo de indenizacdo (“Multa
Indenizatoéria”), no montante equivalente ao Valor da Multa
Indenizatoéria (conforme abaixo definido), caso ocorra qualquer
um dos seguintes eventos:

() sejam reconhecidas ou declaradas a inexisténcia,
invalidade, nulidade, ineficacia ou a inexigibilidade de quaisquer
dos Contratos Imobiliarios, dos Créditos Imobiliarios, das CCI
e/ou da Alienagao Fiduciaria de Imdveis, por qualquer autoridade
brasileira, por meio de decisdo irrecorrivel administrativa,
judicial ou arbitral exequivel para a qual ndo tenham sido obtidas
medidas com efeitos suspensivos tempestivamente; ou

(ii) ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria,
desde que o direito a Recompra Compulséria, de que é titular a
Securitizadora nos termos das clausulas acima, ndo puder ser
exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo.

Significa, quando em conjunto, os Eventos de Recompra
Compulséria Automatica e os Eventos de Recompra Compulséria
Ndo Automatica;

Significa os eventos abaixo elencados, mediante cuja ocorréncia
a Cedente ficara obrigada a recomprar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, nos termos da Clausula 6.2 do Contrato de Cessao:

(i) caso, em determinada Data de Verificagdo, seja
verificado o descumprimento de qualquer dos Indices de
Cobertura, ocasido em que a Cedente deverd recomprar
créditos imobilidrios na dimensdo necessaria para que o Indice
descumprido seja restabelecido, e seja realizada amortizagdo
extraordinaria dos CRI, nos termos da Clausula 6.3 do Termo
de Securitizagdo; e/ou
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ANBIMA

Agente Fiduciario

¢

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

“Eventos de Recompra

Compulsoria Ndo
Automatica”:

(i) caso, apos a emissao do Habite-se do Empreendimento
Imobilidrio, seja verificada a hipotese prevista no item (j) da
Ordem da Pagamentos prevista na Clausula 9.8 do Termo de
Securitizacdo, e seja realizada amortizacdo extraordinaria dos
CRI

Significa os eventos abaixo elencados, mediante cuja ocorréncia
a Cedente ficara obrigada a, desde que assim deliberado pelos
Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, recomprar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, nos termos da Clausula 6.1 do Contrato de Cessao:

(a) descumprimento pela Cedente, pelos Fiadores e/ou pelos
Devedores de qualquer obrigacdo pecunidria prevista nos
Documentos da Operacgdo de que seja parte, conforme aplicavel,
nao sanado no prazo especificamente estabelecido nos
Documentos da Operacdo, ou, na auséncia de prazo especifico,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do
respectivo descumprimento;

(b) descumprimento pela Cedente, pelos Fiadores e/ou pelos
Devedores de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista nos
Documentos da Operacao de que seja parte, conforme aplicavel,
nao sanado no prazo especificamente estabelecido nos
Documentos da Operagdo, ou, na auséncia de prazo especifico,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data do
respectivo descumprimento;

(o) descumprimento do Indice de Cobertura de Liquidez e/ou
o Indice de Cobertura Total conforme estipulado nos termos do
Contrato, ndo sanado mediante a Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria realizada pela Securitizadora com os recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios e/ou Créditos Cedidos
Fiduciariamente depositados na Conta do Patrimbnio Separado;

(d) fornecer ao Servicer a comprovacdao de pagamento das
despesas condominiais e tributdrias relacionadas ao
Empreendimento Imobilidrio, mensalmente;

(e) guestionamento da existéncia, validade, eficacia e/ou
exigibilidade dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e/ou de
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Autorregulacao Autorregulagio Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

qualquer dos Documentos da Operacao, judicial ou
extrajudicialmente, pela Cedente, pelos Fiadores e/ou qualquer
de suas controladoras, controladas, coligadas e/ou Afiliadas;

() proferimento de decisdo declarando a inexisténcia,
invalidade, ineficacia e/ou inexigibilidade dos Créditos
Imobilidrios e/ou do Contrato de Cessao, no ambito de processo
judicial instaurado por iniciativa de terceiro, exceto seobtida a
suspensao dos efeitos da referida decisdo no prazo processual
aplicavel;

(9) se sobre as Garantias recairem ou forem instituidos
quaisquer outros Onus ou gravames, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, sob
qualquer forma e ainda que sob condicao suspensiva, ainda que
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico;

(h) se a Cedente e/ou os Fiadores (@) tiver requerida ou
decretada sua faléncia, desde que, em caso de requerimento
por terceiros, os eventos ndao sejam elididos no prazo legal;
(b) propuser plano de recuperacao extrajudicial ou a
qualquer outro credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; (c) ingressarem juizo
com requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial em
face de qualquer <credor ou classe de credores,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; (d)
estiver sujeita a qualquer forma de concurso de credores,
desde que, em caso de requerimento por terceiros, os
eventos ndao sejam elididos no prazo legal; e/ou (e) estiver
sujeita a qualquer dos eventos descritos nos itens anteriores,
com efeitos similares, no Brasil e/ou no exterior, desde que,
em caso de requerimento por terceiros, os eventos ndo sejam
elididos no prazo legal;

(i) se a Cedente ou os Fiadores (a) propuser plano de
recuperacao extrajudicial ou qualquer outra modalidade de
concurso de credores prevista em lei especifica, a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacgdo judicial do referido plano;
ou (b) ingressar em juizo com requerimento de recuperagdo
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;
6)) fusdo, cisao, incorporacdo de sociedade, de ativos ou

de agles, ou qualqueroutra operacdo societaria envolvendo
a Cedente, exceto se tiver sido obtida a anuéncia prévia dos
Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, sendo certo que eventual transformacdo da
VCA Construtora em sociedade anbnima estda desde ja
autorizada;

(k) proferimento de decisdo declarando a inexisténcia,
invalidade, ineficacia e/ou inexigibilidade das Garantias e/ou de
gualquer dos outros Documentos da Operacdo, no ambito de
processo judicial instaurado por iniciativa de terceiro, exceto se
obtida a suspensao dos efeitos da referida decisdao no prazo
processual aplicavel;

) caso quaisquer das declaragcdes da Cedente, dos Fiadores
e/ou dos Devedores prestadas em quaisquer dos Documentos da
Operacdo revelarem-se falsas, enganosas, inconsistentes,
incorretas e/ou insuficientes, de modo que afetem adversamente
a sua capacidade de cumprir com as suas obrigacfes assumidas
no ambito dos Documentos da Operacdo;

(m) se ocorrer cessdao, promessa de cessao ou qualquer
forma de transferéncia ou promessa de transferéncia, no todo
ou em parte, pelos Fiadores, de seus direitos e/ou obrigacdes
decorrentes do Contrato de Cessao e/ou dos demais
Documentos da Operagdo, exceto no caso de prévia e
expressa anuéncia dos Titulares dos CRI;

(n) se houver distribuicao e/ou pagamento pela Cedente,
de lucros e/ou juros sobre o capital proprio, ou qualquer outra
transacdo entre partes relacionadas que implique a saida de
recursos da Cedente até a emissdo do Habite-se do
Empreendimento Imobiliario;

(o) reducdao de capital social da Cedente e/ou da VCA
Construtora, exceto no caso de reducao de capital social para fins
de absorcdo de prejuizos acumulados;
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Agente Fiduciario

¢

Securitizadoras

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

(p) Até a entrega do Empreendimento Imobiliario,
distribuicdo e/ou pagamento pela Cedente, de Ilucros ou
realizacdo de operacdes com Partes Relacionadas que impliquem
na saida de recursos da Cedente, com excecdo da transferéncia
de recursos da Cedente para empresas do mesmo grupo
econdmico oriundos do “Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construcdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecaria e Outras Avencas, que entre si celebram VCA Bellator
Empreendimentos Imobilidarios SPE Ltda e Caixa Econdémica
Federal, com Recursos Livres - RECLIVR - Habitacdo Popular”
("Contrato CEF");

() caso a Cedente contrate empréstimos, financiamentos, ou
gualquer outro tipo de divida, bem como outorgue avais, fiancas
e demais garantias em beneficio de terceiros, sem a prévia e
expressa anuéncia da Securitizadora, conforme deliberacdo pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI, resguardado o Contrato CEF;

(r) inadimplemento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de
quaisquer pagamentos de tributos, impostos, taxas e/ou foro
langados ou incidentes sobre quaisquer dos Imdveis cujo valor
individual ou agregado seja superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), exceto se a exigibilidade dos referidos créditos
estiver suspensa nos termos do artigo 151 do Cddigo Tributario
Nacional;

(s) se houver inadimplemento de qualquer decisao
judicial, administrativa e/ou de qualquer decisdao arbitral,
contra a Cedente e/ou os Fiadores, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
exceto se obtido efeito suspensivo dentro do prazolegal;

() se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigagao
pecuniaria assumida pela Cedente advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos firmados com terceiros, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu equivalente em outras
moedas, ndo sanado no prazode cura previsto nos respectivos
instrumentos, exceto se tal inadimplemento esteja sendo
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¢

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

discutido judicialmente e tenha sido obtida a suspensao da sua
exigibilidade em decorréncia de garantia aceita pelo juizo
competente;

(u) se houver protesto legitimo de titulos, contra a Cedente,
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contados da data do respectivo protesto, tiver sido validamente
comprovado que o(s) protesto(s) foi(ram) devidamente
cancelado(s) ou suspenso(s);

(v) inadimplemento, pela Cedente, de quaisquer pagamentos
de quaisquer outras contribuicdes, condominios, contribuicdes
associativas, lancadas ou incidentes sobre quaisquer dos
Iméveis, em valor agregado que exceda o limite de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), ndo sanado no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contado da data darespectiva notificacdo de
inadimplemento;

(w) caso, em determinada Data de Medicdao, seja apurado,
pelo Agente de Medicdo, no Relatério de Medicdo, atraso
acumulado das obras do Empreendimento Imobiliario superior a
10 p.p (dez pontos percentuais), comparativamente ao
Cronograma de Obras;

(x) caso as obras do Empreendimento Imobilidrio venham a
ser embargadas ou paralisadas por prazo superior a 30 (trinta)
dias;

(y) nao renovacgdo dos Seguros no prazo previsto na Clausula
8.4.3 abaixo.

(2) houver alteracdo do objeto social da Cedente e/ou da VCA
Construtora de forma a alterar suasatuais atividades principais,
sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora,
conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, restando claro que a inclusdo
de novas atividades secundarias que ndo tenham impacto
negativo sobre esta Cessdo de Créditos, conforme aplicavel, ndo
implicara a configuracdo deste Evento de Recompra Compulséria
Total; e
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“Fiadores”:

A\}

Fianca”:

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Obras”:

¢

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

(aa) interrupgdo das atividades da Cedente por um periodo
superior a 10 (dez) Dias Uteis por revogacdo, suspensdo ou
extincdo das renovacgodes das autorizacdes, subvencodes, alvaras
ou licengas, inclusive as ambientais, que possam causar um
Impacto AdversoRelevante na capacidade da Cedente e/ou dos
Fiadores de cumprir as obrigacdes nos termos dos Documentos
da Operacdo. Para fins do presente Contrato, “Impacto Adverso
Relevante” significa (a) mudancas materiais adversas que
comprovadamente afetem as condigdes financeiras,
reputacionais, operacionais e patrimoniais da Cedente; (b)
qualquer mudancga material adversa no mercado financeiro e de
capitais local e internacional, qualquer alteracdo de ordem
politica, na legislacao e regulamentacgdes aplicaveis (inclusive de
natureza tributaria) que efetivamente afetem a continuidade da
Operacdo de Securitizacdo; ou (c) quaisquer outros fatos que,
direta ou indiretamente, efetivamente afetem a execucdao da
Operacao de Securitizagao.

Quando em conjunto, VCA Construtora, Gedel Couto, Jardel
Couto, Roberio Couto e Suerlon Couto;

A fianca prestada pelos Fiadores no ambito do Contrato de
Cessdo, segundo a qual se comprometeu, como solidariamente
coobrigado, renunciando ao beneficio de ordem, entre si e a
Cedente, e principais pagadores por todas as Obrigacdes
Garantidas, tendo, também, se comprometido a honrar a Fianga
ora prestada, independentemente de aviso, notificacao ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo
Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dos
artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.4 deste
Termo de Securitizagao;

Pagina 20 de 167



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

¢

Autorregulagdo Autorregulacao
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Securitizadoras Ofertas Publicas

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Imodvel” ou
“"Empreendimento
Imobiliario”:

“{ndices de Cobertura”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Investidores dos CRI” ou
“Titulares dos CRI":

“Investidores Profissionais”:

nw

Integralizacao”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizagao;

No ambito dos CRI, o Aval, o Fundo de Reserva, o Fundo de
Despesas e 0 Fundo de Obras; além disso, gozarao das garantias
dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da
Operacgao, quais sejam a Fianca, a Coobrigacdao, a Cessao
Fiducidria, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, € o0s Seguros,
quando contratados;

O empreendimento imobilidrio denominado  “Bellator
Residence”, localizado na Vila Marginal Sul da Rodovia BR 145,
Chéacara Sao José, Bairro Universidade, CEP 45105-000, Vitoria
da Conquista/BA, desenvolvido na matricula n® 107.847 do 2°
Cartério de Registro de Imdveis de Vitéria da Conquista/BA;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizacdo;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado os
CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha
a ser titular de CRI, nos termos deste instrumento;

Significa a expressao definida no artigo 11 e, conforme o caso,
no artigo 13 da Resolugdao CVM n© 30;

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrerda em cada Data de
Integralizagao;

Significa a expressao definida no artigo 12 e, conforme o caso,
no artigo 13 da Resolugdao CVM n© 30;

Os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, a titulo
de Fundo de Reserva, Fundo de Obras ou qualquer outro fundo
gue venha a ser criado no ambito desta emissdo, podera ser
aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério
da Securitizadora, de acordo com as opcdes de investimento que
sejam geridos pelo Ital Unibanco S/A, Banco BTG Pactual S.A.,
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“IPCA/IBGE":

“JUCESP":

“JUCEB":

“Juros Remuneratérios”:

“Leqgislacdo Socioambiental”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. e Banco Bradesco S.A., ou empresas de seus
grupos econOmicos, tais como: (i) certificados de depdsito
bancario, com liquidez didria ou operagdes compromissadas com
liquidez diaria; ou (ii) Fundos de investimentos de Renda Fixa
Referenciados-DI, com liquidez diaria; (iii) Fundos de
investimento de Renda Fixa Simples com liquidez diaria ou (iv)
titulos publicos federais de emissdao do Tesouro Nacional e/ou
BACEN, observada a regulamentacdo aplicavel, sendo vedada
qualquer aplicagao em fundos de crédito privado;

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;
Junta Comercial do Estado da Bahia;

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 5.3 deste
Termo;

A legislagdo trabalhista, previdenciaria e ambiental aplicavel as
suas atividades, incluindo, sem limitacdes: (i) a legislacao
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as Resolucdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, (ii) a
legislagdo trabalhista em vigor relativa a salde e seguranca
ocupacional, e (iii) a legislacdo trabalhista referente a
inexisténcia de trabalho analogo ao de escravo e/ou mao-de-
obra infantil, aos direitos relacionados a ragca e género e aos
direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitacGes, ao
direito sobre as areas de ocupacao indigena, assim declaradas
pela autoridade competente, para que (a) nao utilizem, direta ou
indiretamente, trabalho em condigGes analogas as de escravo ou
trabalho infantil ou estao associados, de qualquer forma, a atos
gue importem proveito criminoso da prostituicdo; (b) os
trabalhadores da Cedente estejam devidamente registrados nos
termos da legislagdo em vigor; (c) cumpram as obrigagdes
decorrentes do respectivo contrato de trabalho e da legislagao
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpram a legislagéo
aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como a salde e a
seguranca publicas, e ao bem-estar e; (e) detenham todas as
permissdes, licencas, autorizagdes e aprovagdes necessarias
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para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a
legislagdo ambiental aplicavel; e (f) tenham todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislagao civil e ambiental
aplicavel;

“Lei n® 6.404/76" ou “Lei das Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976;
Sociedades por Agdes”:

“Lei n© 10.931/04": Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que
disp0e sobre o patrim6nio de afetacdo de incorporagdes
imobilidrias, letra de crédito imobilidario, cédula de crédito
imobilidrio, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n°
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n© 4.728, de 14 de julho de 1965, e n©
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

“Leis Anticorrupcdo”: Em conjunto, todo dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julho
de 2022, a Lei n© 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n°
9.613, de 3 de marcgo de 1998, conforme alterados, e, desde que
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA);

“MDA": MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuigdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

“Més de Apuracdo”: Significa o periodo entre o 1° (primeiro) e o Ultimo dia do més
anterior a Data de Verificagdo;

“MP 2.200-2": Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;

“Obrigacdes Garantidas”: Significa o fiel, pontual e integral pagamento (i) dos Créditos
Imobilidrios, (ii) do Valor de Recompra, se necessario, do valor
devido a titulo de Multa Indenizatdria, se necessario, e da
Coobrigacgao; e (ii) pagamento de todos os custos e despesas
necessarios para cobranga dos Créditos Imobilidarios e/ou
excussao das Garantias, incluindo, mas ndo se limitando, a
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais, observados os termos definidos no
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“Operacao de Securitizacao”:

“"Ordem de Pagamentos”:

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

“Patriménio Separado”:

Contrato de Cessao;

Significa a operacdo de securitizagdo de recebiveis imobilidrios
gue resultard na emissdao dos CRI aos quais os Créditos
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, e a captacdo de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condicdes constantes deste instrumento e dos
demais Documentos da Operagao;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 9.8. deste
Termo de Securitizacdo;

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugcdo CVM 160, com a
distribuicdo pela Distribuidora, instituicao integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis;

O patrimo6nio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, pela Conta do Patrim6nio Separado e
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios,
inclusive rendimentos advindos dos Investimentos Permitidos os
quais, nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430/22: (i)
constituirdo patrimonio separado, titularizado pela
Securitizadora, que ndo se confunde com o seu patrimonio
comum ou com outros patriménios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario
no &mbito de outras emissoOes de Certificados de Recebiveis; (ii)
serdao mantidos apartados do patrim6nio comum e de outros
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete a
amortizacao integral da emissao a que estejam afetados,
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condigdes de liberagao parcial dispostas neste termo
de securitizagdo; (iii) serdo destinados exclusivamente a
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dos
custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo; (iv) ndo responderao perante os credores da
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) nao serdao passiveis
de constituicao de garantias por quaisquer dos credores da
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“ﬁ”:

“Prazo de Colocacdo”:

“Preco de Cessao”:

“Preco de Cessdo Liquido”:

“Preco de Integralizacdo”:

“Prémio”:

“Reestruturacdo dos CRI":

“Regime Fiduciario”:

¢

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderao pelas obrigagbes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;

Significa Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social;

A distribuicdo, subscricao e integralizacdo dos CRI no ambito da
Oferta serda realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

E o valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), que a
Securitizadora pagara, em uma ou mais parcelas, ao Cedente
pela cessao onerosa dos Créditos Imobilidrios;

Significa o Preco de Cessao, quando liquido dos valores indicados
na Clausula 4.3;

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente
ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI na Data de Integralizacdo.
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o prego
de integralizacao dos CRI devera corresponder ao Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros Remuneratorios
devidos desde a Data de Emissdo ou da Ultima Data de
Aniversario, conforme aplicavel, até a Data de Integralizacdo
efetiva;

Significa o prémio de 1% (um por cento), multiplicado pela
duration remanescente (base 360 dias) dos CRI em anos,
multiplicado pelo saldo devedor dos CRI;

Significam os eventos relacionados a alteragao (i) do fluxo e
prazos de pagamento e remuneracao; (ii) das condigbes
relacionadas aos Eventos de Recompra Compulséria, resgate
antecipado, precificacdao do lastro e do CRI; ou (iii) de
Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais e
aditamentos aos Documentos da Operacao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, sobre a Conta Patrimoénio
Separado e sobre as Garantias, nos termos dos artigos 25 e 26
da Lei n© 14.430/22;
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Agente Fiduciario

“Regras e Procedimentos de

Ofertas Publicas da ANBIMA”:

“Relatério de Espelhamento”:

“Relatdrio de Medicdo”:

“Resgate Antecipado Total”:

“Resolucdo CMN n© 5.118":

“Resolucdo CVM n® 17":

“Resolucdo CVM n° 30":

“Resolucao CVM n° 60":

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

As “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”,
publicadas pela ANBIMA e em vigor nesta data;

Significa o relatério que devera ser enviado pelo Servicer a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, até o dia
15 (quinze) de cada més, ou o Dia Util imediatamente
subsequente, contendo o espelhamento dos Créditos Imobiliarios
no més imediatamente anterior e o célculo dos Indices de
Cobertura, assim como informacdo acerca do adimplemento pela
Cedente das despesas condominiais e tributarias relacionadas ao
Empreendimento Imobiliario, e a relagdo de imdveis em estoque
do Empreendimento Imobiliario;

Significa o relatério de medicdo mensal do avanco das obras do
Empreendimento Imobiliario, onde devera constar, também, a
projecao de custos a serem incorridos pela Cedente para a
execucdo do restante das obras do Empreendimento Imobiliario,
e que deverd ser enviado pelo Agente de Medicdo a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, na Data
de Medicao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula Sexta deste
Termo;

Resolucdo do CMN n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,
conforme alterada, que dispde sobre o lastro da emissdo de
certificados de recebiveis do agronegdcio e de certificados de
recebiveis imobiliarios;

Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, que dispGe sobre o exercicio da fungdo de agente
fiduciario.

Resolugdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, que dispde sobre o dever de verificagdo da adequacao

dos produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente;

Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, que dispde sobre as companhias securitizadoras de
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¢

Agente Fiduciario

“Resolucdo CVM n© 81":

“Resolugdo CVM n® 160":

“Resolucao CVM n® 194":

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

A\

Seguros”:

“Servicer”:

“SRE":

“Termo de Securitizacdao” ou
“Termo”:

“Valor da Cessao”:

“Valor de Multa
Indenizatoria”:

“Valor de Recompra”:

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

direitos creditoérios registradas na CVM;

Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme
alterada;

A Resolucdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicao
primaria ou secundaria de valores mobiliarios e a negociacdo dos
valores mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados;

A Resolugdo CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023, conforme
alterada, que alterou a Resolugao CVM n° 60;

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acima qualificada;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.1.5 abaixo;

NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 17.409.378/0001-
46;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios
da CVM;

Significa o presente termo de securitizacdo referente a emissao
dos CRI;

Significa o valor nominal total dos Créditos Imobilidrios objeto
do Contrato de Cessdo, tendo por base a data de 19 de setembro
de 2025, considerando apenas as parcelas em aberto a partir da
presente data, que perfaz o montante de R$ 30.749.712,28
(trinta milhdes, setecentos e quarenta e nove mil, setecentos e
doze reais e vinte e oito centavos);

Devera corresponder ao montante equivalente ao saldo residual
necessario para o pagamento integral dos CRI, a ser apurado na

data de pagamento da Multa Indenizatéria;

Devera corresponder ao valor do saldo devedor dos Contratos
Imobilidrios objeto de recompra, trazido a valor presente de

Pagina 27 de 167



Autorregulacao P Autorregulagio Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

acordo com as taxas dos respectivos Contratos Imobiliarios;

“Valor de Recompra Sera correspondente ao saldo devedor dos CRI, com acréscimo
Facultativa”: do Prémio;

“Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser
Despesas”: retido, pela Securitizadora, do pagamento do Preco de Cessao

ao Cedente para a composicao do Fundo de Despesas;

“Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), a
Reserva”: ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do Preco de
Cessdo ao Cedente para a composicao do Fundo de Despesas;

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente a, no minimo,
Despesas”: R$ 60.000,00 (sessenta milhdes de reais), a que devem

equivaler os recursos retidos no Fundo de Despesas a partir da
primeira data de Integralizacdo até a liquidacdo integral das
ObrigacOes Garantidas;

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente a, no minimo, 3 (trés)

Reserva”: parcelas de Juros Remuneratérios dos CRI, a que devem
equivaler os recursos retidos no Fundo de Reserva a partir da
primeira data de Integralizagdo até a liquidagdo integral das
Obrigacbes Garantidas;

“Valor Nominal Unitario”: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),
na Data da Emissao;

“Valor Total da Emissao”: R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula aos CRI, em carater
irrevogavel e irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI,
emitidas pela Cedente, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, e transferidas a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo, possuindo as caracteristicas descritas na
Clausula 3.1 abaixo.
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2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foi vinculada a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, de sua titularidade, com saldo devedor equivalente ao Valor Total da
Emissao, na Data de Emissao.

2.2.1. Regime Fiducidrio: O presente Termo de Securitizagdo, por meio do qual a Emissora
instituiu o Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n°
14.430/22. O presente Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos também serdo
custodiados na Instituicdo Custodiante que assinarda a declaragcdo contida no Anexo IV a este
Termo de Securitizacdo.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estao perfeitamente descritas
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em
virtude dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI serdo computados e integrardo o lastro
dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por forca
do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizagcdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com
ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as Garantias e a Conta do Patriménio Separado:

() constituirdo Patrimonio Separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confunde
com o seu patrim6nio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis;

(i) serdao mantidos apartados do patriménio comum e de outros patriménios separados da
Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da emissdo a que estejam
afetados, admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas
condicdes de liberagao parcial dispostas neste Termo de Securitizagdo;

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e ao
pagamento dos custos de administracao e de obrigagdes fiscais correlatas, observados
os procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessao e neste Termo de Securitizacao;

(iv) nao responderdao perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigacdao da
Securitizadora, em nenhuma hipdtese, exceto pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aos
quais estao vinculados;
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(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndao poderdao ser excutidos por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aos quais estao afetados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, foi adquirida pela
Emissora por meio da transferéncia das CCI, pela Cedente a Securitizadora, junto aos sistemas
da B3, o que ocorreu em decorréncia da cessdo dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCI, pela Cedente a Securitizadora, formalizada nos termos do Contrato de Cessdo. Assim, todos
e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, deverdo ser
depositados diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, mediante Transferéncia Eletrénica
Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.6. Emissdo das CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a
forma escritural pela Cedente, tendo sido posteriormente transferidas a Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cessdo. Os Contratos Imobilidrios em cujo ambito foram emitidas
encontram-se custodiados pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamente
registradas na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04. A
atuacdo da Instituicdo Custodiante limita-se, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente.

2.6.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissdao de CCI, a Instituicdo Custodiante
nao serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informacgoes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes
dos documentos recebidos.

2.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.7. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: Conforme estipulado no Contrato de
Cessao, a principio, a administragdo e cobranca, judicial e extrajudicial, dos Créditos Imobiliarios
seguird com a Cedente, sendo certo que cabera ao Servicer acompanhar a administracdo e a
cobranca, judicial e extrajudicial dos Créditos Imobiliarios pela Cedente, bem como enviar a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, até o dia 15 (quinze) de cada més, ou o
Dia Util imediatamente subsequente, o Relatério de Espelhamento.

2.7.1. O Cedente se obrigou a fornecer a Securitizadora e ao Servicer todas as
informagdes necessarias para o desenvolvimento desta administracdo, sem solugdo de
continuidade.
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2.8. Substituicdo da Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Caso o Servicer constate, a
qualguer momento, conforme apontado no Relatdrio de Espelhamento, dificuldade para realizagdo
do espelhamento dos Créditos Imobilidrios, em funcdo da tabulacdo e relatérios disponiveis no
sistema da Cedente, ou ainda, aumento no nivel de inconformidades, acima de 10% (dez por
cento) da totalidade dos contratos a serem espelhados, verificadas por 2 (dois) meses
consecutivos ou 3 (trés) meses alternados nos 12 (doze) meses anteriores a respectiva
verificacdo ("Ma Administracdo dos Imobilidrios”), serd encaminhada notificacdo a Securitizadora,
de forma justificada, com copia ao Agente de Fiduciario, para que a Securitizadora, a seu exclusivo
critério, determine se o Servicer passara a exercer a administracdo e a cobranga, judicial e
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios.

2.8.1. Caso a Securitizadora determine a migracdo dos servicos em questao ao Servicer,
esta ocorrera as expensas da Cedente (desde que por valor equitativo e de mercado), por meio
de proposta de servigos especifica para este fim e apds assinatura de novo contrato, ou para
outra empresa que venha a ser indicada pela Securitizadora (*"Nova Administradora de Créditos”),
tendo o Servicer preferéncia na apresentacdao de eventual proposta comercial para assuncao dos
servicos de cobranca ativa, em caso de abertura de licitacdo para contratacdo da Nova
Administradora de Créditos.

2.8.2. Referida alteracdo devera ser notificada pela Securitizadora a Cedente, que tera
0 prazo maximo de 30 (trinta) dias para concluir a migracdo dos servigos de cobranca ativa para
a Nova Administradora de Créditos, se obrigando a Cedente, a partir de entdo, a utilizar o sistema
indicado pelo Servicer e a fornecer, no mesmo prazo, quaisquer documentos e/ou informacdes
que o Servicer venha a solicitar.

2.8.3. Na hipotese prevista acima, os novos servicos a serem executados pela Nova
Administradora de Créditos poderdao compreender, a critério da Securitizadora, a conferéncia e
validacdo mensal da base de informacGes, conciliagdo bancaria, auditoria da régua de cobranga,
cobrancga escritural, atendimento aos clientes, emissdao e postagem dos boletos para cobranca
bancéria, verificacdo e formalizagdes das movimentagdes dos Créditos Imobilidrios e emissao de
relatorios mensais para a Securitizadora.

2.8.4. Os servicos acima elencados serdo objeto de proposta e contratacdo especifica a
ser firmada pelas Partes a época da solicitacdo pela Securitizadora. Para tanto, a escolha do novo
prestador dos referidos servigos sera deliberada em Assembleia Especial de Investidores dos CRI.

2.8.5. A Cedente se obriga a cooperar com a Securitizadora e com a Nova
Administradora de Créditos para a transferéncia e o regular exercicio das atividades de
administracdo da carteira dos Créditos Imobiliarios, prestando todas as informacGes, acessos e
documentos que eventualmente lhes sejam solicitados.
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2.8.6. A Securitizadora ou a Nova Administradora de Créditos poderdo, ainda, solicitar
acesso ao banco de dados e sistemas da Cedente, de modo a conciliar as informagdes sobre os
Créditos Imobilidrios, o qual devera ser fornecido em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida
solicitacdo.

2.9. Renegociacdo dos Créditos Imobilidrios: A Cedente estd autorizada a promover a
renegociacdo de Créditos Imobilidrios, desde que ndo altere a taxa de juros ou a atualizacdo
monetdria, forneca desconto de principal, e/ou estenda o prazo de pagamento de forma que
ultrapasse a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que as permissoes incluem qualquer outra
alteracdo das caracteristicas dos Créditos Imobiliarios (incluindo, mas ndo se restringindo a fluxo
de pagamentos e eventuais incorporacdes de valores), que tenha sido formalizada mediante
aditamento do respectivo Contrato Imobiliario, sendo todos e quaisquer custos de formalizacdo
relacionados a renegociacao arcados diretamente pela Cedente (“Renegociacdes Autorizadas”).

2.10. Destinacao dos Recursos: Os recursos captados com a integralizagdo dos CRI serdao
destinados pela Emissora para o pagamento do Preco de Cessdo ao Cedente, com a finalidade de
adquirir as CCI, representativas dos Créditos Imobilidrios, os quais configuram créditos
imobilidrios por origem, nos termos do Oficio Circular CYM/SRE 01/2021, em conjunto com o
artigo 220 da Lei n® 14.430/22. Ademais, tendo em vista que o Empreendimento Imobiliario foi
submetido ao regime do patrimonio de afetagdo, a Cedente destinara os recursos recebidos a
titulo de pagamento do Preco de Cessao para o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario.

2.11. Aprovacdo societaria da Emissora. A Emissdo dos CRI e a Oferta ndo dependem de
aprovacao societaria especifica da Emissora, nos termos do artigo 20, paragrafo 3° do estatuto
social da Emissora, conforme aprovado pela assembleia geral extraordinaria da Emissora
realizada em 07 de maio de 2025, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o0 n® 223.970/25-6, em
sessao de 11 de julho de 2025.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 1663,

(b) Classe: Unica;

(c) Série: 13;

(d) Quantidade de CRI: 30.000 (trinta mil);

(e) Valor Global da Emissao: R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);
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(f) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

(9) Atualizacao Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme aplicavel, sera atualizado monetariamente mensalmente a partir da
primeira Data de Integralizacdo, até a proxima data de data de pagamento (exclusive), pela
variacao positiva acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata temporis, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI serd
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, seguindo a formula prevista neste Termo;

(h) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes 11,30% (onze inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
data do efetivo pagamento, calculados de acordo com a férmula prevista na Clausula Quinta deste
Termo, observada a possibilidade de Step Down da Remuneracdao mediante a ocorréncia de
Evento de Step Down, caso em que os Juros Remuneratdrios podem ser alterados nos termos
previstos neste instrumento;

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagao: de acordo com as tabelas
constantes do Anexo II a este Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Amortizagao
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo de
Securitizacao;

¢))] Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratoérios: de acordo com as tabelas
constantes do Anexo II a este Termo de Securitizagdo, observadas as hipdéteses de Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo de
Securitizagao;

(k) Regime Fiduciario: Sim;

O] Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdao, Custédia Eletronica e
Liquidacao Financeira: B3;

(m) Data de Emissdo: o dia 27 de outubro de 2025;
(n) Local de Emissao: cidade de Sdao Paulo, estado de Sao Paulo;
(o) Prazo de vencimento dos CRI: 2.555 (dois mil, quinhentos e cinquenta e cinco) dias,
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vencendo-se, portanto, em 25 de outubro de 2032;

(p) Garantias: No ambito dos CRI, o Aval, o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas e o
Fundo de Obras. Além disso, gozarao das garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos
Documentos da Operacdo, quais sejam a Fianca, a Coobrigacao, a Cessao Fiduciaria, a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, e os Seguros, quando contratados;

(q) Coobrigacao da Emissora: nao h3;
(r) Caréncia: conforme indicado no Anexo II;

(s) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicdao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes que Ihe forem
prestadas com base na posicdo de custdédia eletronica constante da B3, considerando que a
custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

(t) Subordinagdo: ndo h3;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anexo
II a este Termo;

(v) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdao Programada: conforme indicado no
Anexo II a este Termo; e

(w) Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, serdo devidos os Encargos Moratorios;

(x) Forma: nominativa e escritural;
(y) Classificacao de Risco: ndo h3;

(2) Fatores de Risco: Conforme a Clausula Décima Oitava deste Termo de Securitizagado;

(aa) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo I
ao Cdédigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI
apresentam a classificacao descrita a seguir. Esta classificagao foi realizada no momento inicial
da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes:

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do

Empreendimento Imobiliario, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” das
Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.
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Concentracao. Os CRI contam com lastro “pulverizado”, sendo os Créditos Imobiliarios
devidos pelos Devedores, conforme descrito no Artigo 49, inciso II, alinea “a” das Regras
e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Segmento. O Empreendimento Imobilidrio enquadra-se no segmento
“Apartamentos ou Casas”, conforme descrito no Artigo 49, inciso III, alinea “a” das Regras
e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Contratos Imobilidrios, se
enquadrando, portanto, na categoria “"Compra e Venda”, descrita no Artigo 49, inciso 1V,
alinea “a” das Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

(bb) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “"Sustentavel”: Nao; e

(cc) Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por meio da B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da
negociacao, dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a intermediagao da Distribuidora, instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VIII,
item (a) da Resolugdao CVM 160, em regime de melhores esforcos.

3.3.1. A Oferta dos CRI sera realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

3.4. Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolucdo
CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidagao
somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a. concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e

b.  divulgagdo do Anuncio de Inicio nas paginas de rede mundial de computadores da Emissora,
da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdao CVM 160 (“Meios de Divulgacdo”).

3.4.1. O prazo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de publicacdo do Anuncio de Inicio.
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3.4.2. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Securitizadora devera
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociagao versao eletronica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua
copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

3.5. Plano de Distribuicdo: A Oferta serd conduzida pela Securitizadora conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160 e previsto no Contrato de
Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndao havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade
de Investidores acessados pela Securitizadora, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos CRI objeto
da Oferta por qualquer nimero de Investidores.

3.5.1. Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, a Securitizadora realizara a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja equitativo.

3.5.2. A Securitizadora devera verificar a adequacgdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, nos termos da regulamentacdo da CVM que dispde sobre o dever de
verificacdo da adequacdao dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente, e,
adicionalmente, deverado diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados podem
adquirir os CRI ou se ha restricbes que impegam tais Investidores de participar da Oferta.

3.5.3. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.5.4. N3o haverd investimento minimo por investidor, observada a aplicacdo minima
equivalente a 1 (um) CRI (“Investimento Minimo”).

3.6. Aceitacdo da Oferta. Os Investidores poderdao formalizar a sua adesao a todos os termos
e condigOes deste Termo de Securitizagdao e da Oferta dos CRI mediante a formalizagdo de
Documento de Aceitacdao, observado que, em se tratando de Investidores Profissionais, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, a formalizagdo sera dispensada.

3.6.1. No caso dos Investidores que manifestarem interesse na subscricdao dos CRI por
meio do envio de intencdo de investimento e que tiverem suas intencdes alocadas, estardao
dispensados da apresentacdao do boletim de subscricdo, sendo certo que a intencao de
investimento preenchida pelo Investidor passara a ser o Documento de Aceitagao.

3.7. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdao financeira
realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacao da B3.

3.8. Negociacdo nos Mercados Requlamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI serdo ofertados
exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacao de
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prospecto, ldmina e de utilizacdo de um documento de aceitacdo da Oferta, nos termos do artigo
99, inciso I e paragrafo 3°, da Resolugao CVM 160. Os CRI somente poderdo ser negociados no
mercado secundario entre (i) Investidores Profissionais, a partir da data de publicagéo do Anuncio
de Encerramento da Oferta; (ii) Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses
contados da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, e (iii) ao publico investidor
em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de publicagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta,
em todo caso, desde que atendidos os requisitos para os publicos alvos especificos constantes da
Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, bem como das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis.

3.9. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O encerramento da Oferta dos CRI ocorrera com a
subscricdo ou aquisicdao da totalidade dos CRI, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do
prazo 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
conforme previsto no artigo 48 da Resolugao CVM n° 160 e nas demais normas emitidas pela
CVM. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM 160, tdo logo a Securitizadora verifique
o encerramento da Oferta, devera realizar o Anlncio de Encerramento da Oferta a CVM, nos
moldes do Anexo M da Resolugao CVM 160, devendo referida comunicagao ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou, caso este meio esteja
indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecos da CVM na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.10. Distribuicdo Parcial: Ndo havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.

3.11. Aceitacao da Oferta. Os Investidores que manifestarem interesse na subscricao dos CRI
por meio do envio de intencdo de investimento e que tiverem suas intencdes alocadas, estarao
dispensados da apresentacdao do boletim de subscricdo, sendo certo que a intencdo de
investimento preenchida pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata o
artigo 9° da Resolugdao CVM 160 ("Documento de Aceitacdo”). A utilizacdo de um documento de
aceitacdo da Oferta ndo é exigida em relagdo a Investidores Profissionais, nos termos do
paragrafo 3° do artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

3.12. Fundo de Liquidez. Ndo sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouco sera
celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

3.13. Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, nos
termos da Resolugao da CVM n° 30 e da Resolugdo CVM n° 160.

3.13.1. O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liguidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos
a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.
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3.14. Formador de Mercado: Nos termos do inciso II do artigo 4°, Titulo III, Capitulo III, do
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, a Distribuidora recomendou a Cedente
a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para
realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissdo, sendo
que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacao de operacdes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusao de ordens firmes de compra e
venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposicoes da
Resolugdo CVM n© 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para Formador de Mercado
da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposicdes do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociacao de
tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas
atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras
e instrugOes pertinentes. Com base em referida recomendacao, ndo foi contratado formador de
mercado.

3.15. Suspensao, Cancelamento, Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da
Oferta. A Oferta é irrevogavel e sujeita a condicoes legitimas que dependam da Emissora, da
Cedente ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucdo CVM 160.

3.15.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdao CVM
160, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) a Distribuidora devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das intengdes de investimento, de que o Investidor estd ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicOes; e (c) os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser imediatamente comunicados, diretamente, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a modificagdo da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdao a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao e
este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido valor sera devolvido de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

3.15.2. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM
160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver
aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito e podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Distribuidora até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre a
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suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagao e este ja tiver efetuado o pagamento
do Prego de Integralizagao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

3.15.3. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160, todas
as intencdes de investimento serdo canceladas e a Distribuidora comunicard tal evento aos
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo, referido valor sera devolvido
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacao do cancelamento ou revogacdo da Oferta.

3.16. Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM n° 60/21, seguem
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo, declaracbes emitidas pela
Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdao subscritos por meio da assinatura do Documento de
Aceitacao pelo(s) Investidor(es) Profissional(is), observado que a utilizagdo de um documento de
aceitacdo da Oferta ndo é exigida em relagdo a Investidores Profissionais, nos termos do
paragrafo 3° do artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

4.1.1. Os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, deverao fornecer, por escrito,
declaragdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relagdao a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de
pagamento da Emissora, do Cedente e dos Devedores;

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacdes
publicas referentes aos CRI, a Emissora, ao Cedente e aos Devedores, conforme o caso e
aplicavel, incluindo, sem limitagdo, este Termo de Securitizacdo;

(d) esta ciente de que o CRI ofertado estd sujeito as restricdes de negociagdo previstas na
Resolucao CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolugdao CVM n° 60, conforme

elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(e) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.
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4.1.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada em uma ou mais datas
, em moeda corrente nacional, apds a subscricdo, conforme estabelecido no Documento de
Aceitacao.

4.1.3. Agio ou Desagio: Conforme previsto no artigo 61, paragrafo 1° da Resolucgdo CVM n©
160, serd admitido agio ou desagio no momento da integralizagdo dos CRI, observado que
referido agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitdria a totalidade dos CRI
integralizados em uma mesma data. A aplicacao do agio ou desdagio sera calculada em funcgdo da
rentabilidade esperada pelo Investidor ao longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente
programado, em funcdo de condigcdes objetivas de mercado incluindo, mas nao se limitando a:
(i) alteracdo na taxa SELIC; (ii) alteracdo na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii)
alteracdo na Taxa DI; (iv) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de
renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegocio e outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (v) excesso ou auséncia de demanda pelos
valores mobilidrios, conforme verificado pela Securitizadora.

4.2. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagodes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.3. Retencdes e Descontos do Preco de Cessdo: Do valor da primeira Integralizacdo, deverao
ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, na Conta do Patrimdnio Separado, os valores a
sequir descritos:

(i) recursos necessarios ao pagamento das despesas iniciais da operacdo, indicadas no
Anexo VI ao Termo de Securitizacdo (“Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Despesas para a constituicao do Fundo de Despesas; e

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Reserva para a constituicao do Fundo de Reserva.

4.4. Forma de Pagamento do Preco de Cessdo. O Prego de Cessdo Liquido sera pago, pela
Securitizadora a Cedente, da seguinte forma:

a) o valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), em moeda corrente nacional,
mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, ou PIX, para a Conta de Livre
Movimentacao, na mesma data em que for verificado o cumprimento das condigdes
precedentes aplicaveis, nos termos das Clausulas 4.5 e 4.6 abaixo, desde que mencionada
verificacdo ocorra até 16h00. Caso contrario, o pagamento desta parcela do Preco de
Cessdo Liquido em questdo ocorrerd no Dia Util imediatamente subsequente a data de
verificagdo do cumprimento integral das CondicOes Precedentes; e
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b) o valor remanescente sera integralmente retido em um fundo de obras na Conta do
Patrimonio Separado (“"Fundo de Obras”) e sera liberado a Cedente conforme disposto na
Clausula 7.1.9 abaixo, sem prejuizo de retengdes necessarias para recomposicao do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas.

4.4.1. Ajuste de Preco de Cessdo: Caso, na data de integralizacdao dos CRI, o valor
presente dos Créditos Imobilidrios, segundo as suas respectivas taxas, seja superior, ou inferior,
ao valor da integralizacdo dos CRI, a Securitizadora e a Cedente desde ja acordam em ajustar o
Preco de Cessdo, de modo que o valor de integralizacdo dos CRI seja o novo valor de cessao a
ser pago (“Preco de Cessdo Ajustado”) e suficiente para pagar o valor presente dos Créditos
Imobiliarios na data de integralizacdo dos CRI, sem necessidade de celebrar quaisquer aditivos
ao Contrato de Cessdao, mantida, contudo, a necessidade de formalizacdo de aditamento a este
Termo de Securitizagdo para atualizacao do valor de integralizacao dos CRI.

4.5. Uma vez ocorrida a primeira integralizacdo dos CRI, nos termos previstos no Contrato de
Distribuicdo e neste Termo de Securitizagao, o pagamento da primeira parcela do Preco de Cessao
Liguido, ou do Preco de Cessdo Ajustado, conforme aplicavel, nos termos descritos na Clausula
4.4 acima, estara condicionado a verificagdo, pela Securitizadora, do cumprimento das Condigoes
Precedentes Primeira Liberagdo.

4.6. Liberacdo de Recursos Subsequentes. A liberacao dos recursos retidos no Fundo de Obra
a Cedente ocorrera mensalmente, em cada Data de Liberagdo, no montante necessario para
reembolsar a Cedente dos valores incorridos no desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio
no més imediatamente precedente, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel - TED para a
Conta de Livre Movimentacdao, desde que verificado, pela Securitizadora, o atendimento
cumulativo das CondigOes Precedentes Liberagées Subsequentes, nos termos da Clausula 7.1.9
abaixo.

4.7. Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento integral das CondicGes Precedentes, a
Securitizadora ndo possui qualquer obrigagdo pecuniaria perante a Cedente em relacdo aos
valores correspondentes ao Preco de Cessdo, ou ao Prego de Cessao Ajustado, conforme aplicavel,
gue estejam mantidos na Conta do Patrimé6nio Separado, incluindo, sem limitacdo, a obrigagao
de pagamento de qualquer remuneragdo ou correcdo monetaria a Cedente sobre o Preco de
Cessao, ou do Preco de Cessdo Ajustado, conforme aplicavel. O limite de responsabilidade da
Securitizadora pelo pagamento de despesas e demais obrigacdes oriundas das transacgOes
previstas no Contrato de Cessdo sera equivalente ao valor subscrito e integralizado dos CRI até
a ocorréncia do evento que gerar a respectiva obrigagao de pagamento da Cedente.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZAGCAO MONETARIA E
DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI
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5.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratérios dos CRI serdao pagos, na Conta do Patriménio
Separado, nas Datas de Pagamento e demais condicdes especificadas no Anexo II a este Termo
de Securitizacdo.

5.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI sera atualizado, até o seu efetivo pagamento, pela variacao positiva do IPCA/IBGE, calculado
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a Ultima Data de
Aniversario, o que ocorrer por ultimo, até a préxima Data de Aniversario (“Valor Nominal Unitario
Atualizado”), sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria dos CRI serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI, de acordo com a seguinte féormula
(“Atualizagdo Monetaria”):

VNa = VNe xC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apdés amortizacdo ou
atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagdes mensais positivas do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

NI, \dut
= 1G5
Nlys

k=1

n = numero total de indices considerados na atualizagdo monetaria dos CRI Sénior, sendo “n”
um numero inteiro.

Nik = Valor do nimero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da respectiva
Data de Aniversario, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na Data de Aniversario do més de junho,

sera utilizado o nimero-indice IPCA do més de abril, divulgado no més de maio.

Nik-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”;
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dcp
~ NI dct o~ . . . .
Os fatores resultantes da expressao (Nl—k)d“ sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento;

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior (inclusive) e a data de calculo (exclusive), e limitado ao numero total de
Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice utilizado, sendo “dup” um ndmero inteiro.

Dut = Nimero de Dias Uteis entre a tltima Data de Aniversario (inclusive) e a Data de Aniversario
subsequente (exclusive), sendo “dut” um ndmero inteiro.

Para o primeiro “dut”, serd considerado 22 Dias Uteis.
Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a Atualizagdo Monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja positiva, devendo a variagao
acumulada negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer compensacdes entre a
Cedente e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado;

(iii) Considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas Datas
de Aniversario consecutivas de cada série;

dup

NI dut o~ . . . .
)"‘“ sao considerados com 8 (oito) casas decimais,

Nlx—4q

(iv) os fatores resultantes da expressao (

sem arredondamento; e

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

5.2.1. A aplicacdo do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem necessidade de ajuste a este Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade.

5.2.2. Caso, na Data de Aniversario, o IPCA/IBGE ndo esteja ainda disponivel, sera utilizada a
sua Ultima variagdo positiva disponivel.

5.2.3. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA/IBGE quando do pagamento de qualquer

obrigagdo pecuniaria prevista neste Termo de Securitizagdo para os CRI, sera utilizada, em sua
substituicao, para a apuracao do IPCA/IBGE, a projecao do IPCA/IBGE calculada com base na
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média coletada com o comité de acompanhamento macroecondmico da ANBIMA, informada e
coletada a cada projegcao do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, quando da divulgacdo posterior do IPCA.

5.2.4. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacao do IPCA/IBGE por prazo superior a 30 (trinta)
dias contados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdao (“Periodo de Auséncia do
IPCA") ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagao
judicial, o IPCA/IBGE deverd ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir
substituto legal para o IPCA/IBGE, a Securitizadora devera, no prazo maximo de até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de
extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar assembleia geral dos titulares dos CRI,
nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, na Lei das Sociedades por Agdes e no Termo
de Emissdo, para definicdo do novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir pardmetros
utilizados em operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberacdo
desse parametro serdo utilizadas, para o céalculo do valor de quaisquer obrigagdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo e no Termo de Emissdo, as projecdes ANBIMA para o
IPCA/IBGE, coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroecon6mico da ANBIMA, ndo
sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da
Emissora quanto pelos titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior do IPCA/IBGE.

5.2.5. Caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realizacdo da assembleia geral dos
titulares dos CRI, a referida assembleia geral dos titulares dos CRI ndo sera mais realizada, e o
IPCA/IBGE, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo do valor nominal
unitario atualizado das Notas Comerciais e dos CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

5.3. Juros Remuneratérios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 11,30%
(onze inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdao dos CRI ou da Data de Pagamento
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, de acordo com a
seguinte formula, observado que pode ser alterada nos termos do Evento de Step Down (“Juros
Remuneratoérios” ou “Remuneracdo”).

J = Vna x (Fator Spread- 1)
Sendo que:

J = valor dos juros remuneratorios devidos no final do periodo de capitalizacdo, calculado com
8 (oito) casa decimais, sem arredondamento;
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Vna = conforme definido acima;

Fator Spread = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator Spread = {[(taxa + 1)@]}
Onde:

taxa = indicada na Clausula 5.3 acima;

dup = nimero de dias (teis entre o Ultimo periodo de capitalizacdo e a data atual, sendo “dup”
um numero inteiro.

5.3.1. Apds a ocorréncia do Evento de Step Down a Remuneragdo passara a corresponder a
10,50% (dez inteiros e cinquenta centésimos por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois),
de forma exponencial, sendo certo que a reducdo decorrente do Evento de Step Down correra a
partir do Periodo de Capitalizacdo imediatamente subsequente ao Evento de Step Down (“Step
Down da Remuneracgao”).

5.3.2. O primeiro Periodo de Capitalizacdo serd compreendido entre a data de integralizacdo, e
a respectiva primeira ata de Pagamento da Remuneracao.

5.3.3. Os demais periodos de capitalizacdo serdo compreendidos entre a Data de Pagamento
da Remuneracdo imediatamente anterior, e a proxima Data de Pagamento da Remuneracdo dos
CRI.

5.3.4. Os periodos se sucedem sem solucdo de continuidade até a Data de Vencimento dos CRI.

5.3.5. Os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos conforme cronograma de pagamentos
previsto no Anexo II a este Termo ("Data(s) de Pagamento da Remuneragao”).

5.4. Amortizacdo Programada. A amortizacdo ordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI, ou do seu saldo, ocorrera conforme o calculo previsto na férmula abaixo e sera realizada,
mensalmente, como previsto no Anexo II a este Termo de Securitizacdao, conforme o caso
(“Amortizacdo Programada”):

Aai = VNa x Tai

onde:
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Aai = Valor unitdrio da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com 4 (quatro)
casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II abaixo
deste Termo.

5.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento
coincida com um dia que n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizagao
ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizacdo pela
Emissora dos pagamentos referentes aos CRI.

5.8. Direito de Recebimento: Fardao jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulares
dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs ao
final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGATE
ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordindria Compulséria. A partir da Data de Emissdo até a Data de
Vencimento, a Securitizadora devera realizar, por conta e ordem do Cedente, a amortizagao
extraordinaria antecipada compulséria dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI, conforme aplicavel, (i) caso seja configurado qualquer Evento de Recompra Compulséria
Automatica; e/ou (ii) em caso de ocorréncia de Evento de Multa Indenizatdria, ocasido em que
o Valor de Multa Indenizatoria sera destinado a Amortizacao Extraordinaria Compulséria dos CRI,
e/ou (iii) no caso de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, ocasido em que 100% dos
valores pagos antecipadamente deverdo ser destinados a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria
dos CRI (“Amortizacdo Extraordindria Compulséria”).

6.1.1. A Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria ocorrera automaticamente, mediante o
pagamento dos Juros Remuneratérios devidos e de parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado
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dos CRI, ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme aplicavel, nesta
ordem, com a incidéncia do Prémio.

6.1.2. Os valores pagos a titulo de Amortizacao Extraordinaria Compulséria serdo sempre
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de
qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizacdao
do Valor Nominal Unitario Atualizado.

6.1.3. A Emissora comunicara a B3, com cépia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria.

6.1.4. A Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria dos CRI sera realizada observados os
procedimentos da B3.

6.2. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado dos
CRI (“Resgate Antecipado Total”) na hipdtese (i) de ocorréncia de Evento de Recompra
Compulséria total dos Créditos Imobilidrios, com a utilizacdo do Valor de Recompra para o
Resgate Antecipado Total dos CRI; (ii) indisponibilidade do IPCA, nos termos previstos neste
Termo de Securitizagdo, sem que haja acordo em AEI sobre o novo indice, caso em que o Cedente
devera realizar a recompra compulsoria total dos Créditos Imobilidarios, com o consequente
Resgate Antecipado Total e cancelamento dos CRI; (iii) caso o valor que seria direcionado a
Amortizacdo Extraordinaria Compulsodria dos CRI for suficiente para realizar a liquidacdo integral
dos CRI e, por conseguinte, pagar o valor necessario ao Resgate Antecipado Total dos CRI; (iv)
em caso de ocorréncia de Evento de Multa Indenizatoria com relacdo a todos os Contratos
Imobiliarios, ocasido em que o Valor de Multa Indenizatdria serd destinado a Resgate Antecipado
Total dos CRI; ou (v) caso o Cedente exerca a prerrogativa que possui, nos termos do Contrato
de Cessdo, de, a partir do 25° (vigésimo quinto) més contado da data de emissdo dos CRI, ou
seja, a partir de novembro de 2027, recomprar integralmente os Créditos Imobilidrios, mediante
a prévia e expressa notificagdo enviada a Securitizadora, com prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia em relacdo a data na qual a Cedente pretenda realizar a recompra
facultativa, que ocorrerd sempre em uma Data de Pagamento dos CRI, sendo certo que o valor
da referida recompra sera correspondente ao Valor de Recompra Facultativa, acrescido de Prémio
(“Recompra Facultativa”).

6.2.1. O Resgate Antecipado Total ocorrera automaticamente, mediante o pagamento do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados pro rata temporis, (ii) de Encargos Moratérios, se for o caso, com a
incidéncia do Prémio.

6.2.2, A Emissora comunicara a B3, com cdpia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI. O Resgate
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Antecipado Total dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3.

6.2.3. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado sob
ciéncia do Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI.

6.2.4. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, foram constituidas as garantias abaixo descritas
em favor da Securitizadora.

7.1.1. Garantia Real: Os Contratos Imobilidrios contam com garantia de alienacdo fiduciaria,
incidente sobre os respectivos imoveis (“Alienacdo Fiducidria de Imoveis”). Apds a imissdo dos
Devedores na posse dos imoéveis, a Cedente providenciara o registro dos Contratos Imobiliarios,
aperfeicoando a garantia de alienacdo fiduciaria, a partir de quando os Créditos Imobiliarios
passardo a contar com garantia real. Apds o registro das alienagbes fiduciarias, a cessao,
automaticamente, e independentemente de qualquer formalidade, passara a contar com garantia
real, autorizando a Cedente a promover o aditamento das CCI para refletir essa condicdo.

7.1.1.1. As CCI ficardo depositadas na B3 - Segmento Cetip, qualificadas como “sem
garantia real imobilidria” enquanto ndo ocorrer o registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a
averbacdo das CCI nas matriculas dos Iméveis, perante o competente Cartério de Registro de
Imdéveis.

7.1.1.2, A Cedente obrigou-se, nos termos do Contrato de Cessao e da Escritura de Emissao
de CCI, a promover o aditamento a Escritura de Emissdao de CCI e apresenta-lo ao Cartério de
Registro de Imdveis no mesmo ato do registro da Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis nas respectivas
matriculas dos imoveis.

7.1.1.3. Apds a averbacdo da Escritura de Emissdo de CCI, devidamente aditada para
constar a Alienagdo Fiducidria de Imoveis, a Cedente devera solicitar a Instituicdo Custodiante
das CCI a retificacdo de sua condigdo, perante B3, para que passe a constar a Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis.

7.1.1.4. A eficacia da Alienagdo Fiducidria de Imdveis prevista nos Contratos Imobilidrios
esta condicionada ao seu efetivo registro no competente cartdrio de registro de imdveis, e sera
transferida a Securitizadora ap0s a retificagdo referida na clausula 7.1.1.3. acima.

7.1.1.5. A Cedente obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante copias dos comprovantes
dos registros e averbacGes descritos acima, além de carta de solicitacdo de alteragdo das
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caracteristicas do ativo, assim como quaisquer outras informacdes que |he venham a ser
solicitadas pela Instituicdao Custodiante, a fim de que esta proceda a alteracdo do registro da CCI
junto a B3 de “sem garantia” para “com garantia”.

7.1.2. Coobrigacao. Nos termos previstos no Contrato de Cessdo, a Coobrigacdo assumida
pela Cedente.

7.1.3. Fianca. Nos termos previstos no Contrato de Cessao, a Fianca outorgada pelos Fiadores
em garantia das Obrigagdes Garantidas.

7.1.4. Cessao Fiduciaria. Em garantia das Obrigacdoes Garantidas, sera constituida a Cessdo
Fiduciaria, nos termos do Contrato de Cessédo Fiduciaria.

7.1.5. Alienacdo Fiducidria de Quotas. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, sera
constituida a Alienacdo Fiduciaria de Quotas sobre a totalidade de quotas da Cedente.

7.1.6. Seguros. A Cedente comprometeu-se a, nos termos do Contrato de Cessdo: (a) durante
as obras dos Empreendimento Imobilidrio, a contratar e manter vigentes apdlices de seguro de
obra contemplando, pelo menos, cobertura para os seguintes riscos: riscos de engenharia,
responsabilidade civil, incéndio e qualquer dano nos Imodveis (“*Seguro de Obra”); e (b) apods a
emissao do Habite-se do Empreendimento Imobilidrio, conforme apurado pelo Agente de Medicdo
a contratar e manter vigentes apdlices de seguro patrimonial do Imdvel, abrangendo a cobertura,
no minimo, contra riscos de incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval, danos elétricos, quebra
de vidros, responsabilidade civil perante terceiros e perda de aluguel em razdo de sinistros
(“Seguro Patrimonial” e, em conjunto com o Seguro de Obra, “Seguros”), nos dois casos,
mantendo a Securitizadora como beneficiaria. Os Seguros devem ser contratados pela Cedente
junto a seguradoras de primeira linha, que facam parte de grupo econOmico que tenha
classificagdo de risco igual ou melhor a AA em escala local. Os Seguros deverdo ser contratados
pela Cedente com vigéncia de, no minimo, 12 (doze) meses e em montante equivalente aos
custos para eventual reconstrugdo do Empreendimento Imobiliario.

7.1.6.1. A Cedente devera apresentar a Securitizadora comprovacao do endosso e/ou alteracdo
da clausula beneficiaria das apdlices dos Seguros (“Apdlices”) em favor da Securitizadora, em até
30 (trinta) dias apds (1) a 1@ (primeira) Data de Integralizacdo dos CRI, em relagdo ao Seguro
de Obra; e (2) a data emissao do Habite-se do Empreendimento Imobilidrio, em relagdo ao Seguro
Patrimonial. A Cedente devera renovar as Apdlices de Seguro, ou, a0 menos comprovar que a
renovacao foi solicitada, restando apenas o seu processamento e emissdo de nova Apdlice pela
seguradora, com antecedéncia de 30 (trinta) dias antes do seu vencimento.

7.1.7. Aval. Os Avalistas se constituem principais pagadores, responsabilizando-se
individual e solidariamente com a Securitizadora, na qualidade de avalistas, até o efetivo e final
adimplemento de todos e quaisquer montantes devidos nos termos deste Termo de Securitizacao,
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pelo fiel, pontual e cabal cumprimento de todas as obrigacdes, principais e acessoérias, assumidas
pela Securitizadora neste Termo de Securitizagao, obrigando-se a honrar a garantia ora prestada,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, e declara, neste
ato, ndo existir qualquer impedimento legal ou convencional que Ilhe impeca de assumir a garantia
de aval, ora constituida (“Aval”).

7.1.7.1. Os Avalistas comprometem-se a nao cobrar, receber ou de qualquer outra forma
demandar o pagamento de qualquer valor por eles pago ao Investidor dos CRI em favor da
Securitizadora em decorréncia do Aval do presente Termo, seja por subrogacdo ou a qualquer
outro titulo, enquanto todas as importancias que forem devidas ao Investidor dos CRI ndo tenham
sido integralmente quitadas. Caso os Avalistas recebam quaisquer pagamentos da Securitizadora
em decorréncia do Aval prestado neste Termo, os Avalistas receberdo referidos valores na
qualidade de fiéis depositarias e se comprometem a, independentemente de qualquer notificacdo
ou outra formalidade, transferir imediatamente ao Investidor dos CRI, em fundos imediatamente
disponiveis e transferiveis, os recursos entdo recebidos, livres de quaisquer dedugdes ou
retencbes em decorréncia de tributos, impostos ou contribuigdes fiscais, sociais ou parafiscais.

7.1.7.2, Na ocorréncia de quaisquer fatos que, a critério exclusivo do Investidor dos CRI,
comprovadamente venham a impactar o Aval, ora constituido, de qualquer forma, a
Securitizadora se obriga a substituir o(s) Avalista(s) no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
ap6s o respectivo fato, cabendo aos Investidores dos CRI o direito de aprovagdo dos novos
avalistas, conforme vier a ser deliberado previamente pelos Investidores em Assembleia, sob
pena de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas.

7.1.7.3. Os Avalistas responderdao perante os Investidores dos CRI, ainda que a
Securitizadora se encontre em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial ou tenham
requerida ou decretada sua faléncia, ocasido em que deverd ser observado o procedimento
previsto na Clausula 11 abaixo, sendo certo que o Aval permanecerd valido independente de
substituicdo da Securitizadora e a Avalista respondera por todas as obrigacbes e pagamentos da
nova Securitizadora.

7.1.7.4. O presente Aval abrange a totalidade das obrigacdes da Securitizadora previstas
neste Termo.

7.1.7.5. O Aval aqui referido entrard em vigor na data de celebracdo deste Termo e
permanecera valido até o pagamento integral das obrigacdes dele decorrentes. Adicionalmente,
o Aval permanecera valido e plenamente eficaz em caso de aditamentos, alteragdes e quaisquer
outras modificagdes neste Termo.

7.1.8. Fundo de Reserva: Sera constituido mediante a dedugdo do Valor Inicial do Fundo de
Reserva quando do pagamento do Prego da Cessdo a Cedente, sendo certo que qualquer valor
gue o componha devera permanecer retido na Conta do Patrim6nio Separado, abrangido pelo
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Regime Fiduciario e integrando o Patriménio Separado até o integral pagamento do saldo devedor
dos CRI, e serdao destinados ao pagamento das Obrigacdes Garantidas que eventualmente
estejam inadimplentes.

7.1.8.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitacao total
das Obrigacdes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera ser
recomposto até que o montante nele retido seja equivalente ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva, prioritariamente, com os recursos decorrentes da arrecadacdo mensal dos Créditos
Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos definida
no Termo de Securitizagdo, ou, ainda, com recursos dos demais fundos da operacao. Caso os
recursos decorrentes da arrecadacdao mensal dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sejam insuficientes, a Cedente devera aportar, com recursos proprios, na Conta
do Patrimonio Separado o montante necessario & recomposicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da notificacdo da Securitizadora instando-a a tal providéncia, sob pena de configuragao
de Evento de Recompra Compulséria Total.

7.1.8.2, A verificacgdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva serd realizada pela
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

7.1.8.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva enquanto retidos na Conta do
Patrimonio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

7.1.8.4. Uma vez que sejam liquidadas as Obrigacbes Garantidas, eventuais recursos
remanescentes no Fundo de Reserva deverdo ser transferidos pela Securitizadora a Conta de
Livre Movimentagao em até 30 (trinta) dias da data da quitacéo.

7.1.9. Fundo de Despesas. Sera constituido mediante a deducao do Valor Inicial do Fundo de
Despesas quando do pagamento do Preco da Cessdo a Cedente, sendo certo que qualquer valor
gue o componha devera permanecer retido na Conta do Patrimbnio Separado, abrangido pelo
Regime Fiduciario e integrando o Patrimbnio Separado até o integral pagamento do saldo devedor
dos CRI, e podera ser utilizado, pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das
despesas recorrentes e/ou extraordinarias da Operacdo de Securitizacdo.

7.1.9.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo até a quitagdo
total das Obrigagdes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, 0 mesmo devera
ser recomposto até que o montante nele retido seja equivalente ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas, prioritariamente, com os recursos decorrentes da arrecadacao mensal dos Créditos
Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos definida
no Termo de Securitizagdo. Caso os recursos decorrentes da arrecadacao mensal dos Créditos
Imobilidarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente sejam insuficientes, a Cedente devera
aportar, com recursos proprios, na Conta do PatrimOnio Separado o montante necessario a
recomposicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizadora instando-a a
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tal providéncia, sob pena de configuracao de Evento de Recompra Compulséria Total.

7.1.9.2, Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Cedente
nao efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdao do Fundo de Despesas,
tais Despesas deverdao ser arcadas pela Securitizadora até o limite dos recursos disponiveis
integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os
recursos do PatrimoOnio Separado, serao reembolsadas pela Cedente no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

7.1.9.3. Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no PatrimoOnio Separado, sendo certo que os Titulares
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial de Titulares de Certificados convocada para este fim.

7.1.9.4. Na hipdétese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de Certificados convocada com este fim, nos termos do Termo de
Securitizagcdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade
de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo
o direito de preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado
dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na
forma desta Clausula deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista
no Termo de Securitizagao.

7.1.9.5. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos Titulares de
CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patrimonio
Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a
Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual remuneragdo a que este
Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao com os
valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

7.1.9.6. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario incorrerdo em
antecipacdo de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

7.1.9.7. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pela
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

7.1.9.8. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do
Patrimbnio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

7.1.9.9. Os recursos do Fundo de Despesas depositados na Conta do Patrimonio Separado
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estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrarao o PatrimoOnio Separado.

7.1.9.10. Uma vez que sejam liquidadas as Obrigagbes Garantidas, eventuais recursos
remanescentes no Fundo de Reserva deverdo ser transferidos pela Securitizadora a Conta de
Livre Movimentacao em até 30 (trinta) dias da data da quitacdo.

7.1.10. Fundo de Obras. A Securitizadora constituird, por conta e ordem da Cedente,
exclusivamente com recursos do pagamento do Preco de Cessao Liquido, na Conta do Patrimoénio
Separado, o Fundo de Obras, cujos recursos serdo destinados a conclusdo das obras do
Empreendimento Imobiliario.

7.1.10.1. Os recursos retidos no Fundo de Obras deverdo ser liberados a Cedente
mensalmente, de acordo com o avanco das obras do Empreendimento Imobilidrio no més
anterior, conforme houver sido apurado pelo Agente de Medicao, com base na documentacgdo que
Ihe houver sido fornecida pela Cedente, incluindo, mas nao se limitando a balancetes mensais e
notas fiscais, no Relatério de Medigao correspondente.

7.1.10.2. O Agente de Medicdo serd responsavel pelo acompanhamento das despesas
incorridas para o desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, pelo acompanhamento do
cronograma fisico-financeiro indicativo das obras do Empreendimento Imobiliario apresentado a
ele previamente a assinatura do Contrato de Cessdo (“Cronograma de Obras”) e por realizar a
medicdao do progresso das obras do Empreendimento Imobilidrio mensalmente para fins de
elaboragdo do Relatério de Medigao.

7.1.10.3. O Agente de Medicdo devera disponibilizar a Securitizadora, com coépia ao Agente
Fiduciario, o Relatorio de Medicdo, até a Data de Medicdo.

7.1.10.4. A Cedente se comprometeu, nos termos do Contrato de Cessdo, a disponibilizar ao
Agente de Medicdo, todos os livros, documentos, acessos e informacgdes necessarios a prestacao
dos servicos descritos no Contrato de Cessdo até o 10° (décimo) Dia Util que antecede cada Data
de Pagamento. Além disso, se obrigou a disponibilizar os acessos e/ou informagbes que lhe
venham a ser solicitados pelo Agente de Medicdo e/ou pela Securitizadora em até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva solicitacdo.

7.1.10.5. Os valores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Conta do Patrimoénio
Separado deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

7.1.10.6. Quando da emissdo do Habite-se do Empreendimento Imobilidrio, a Securitizadora
devera notificar os Investidores dos CRI para que deliberem acerca da destinacdo dos recursos
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retidos no Fundo de Obras.

7.2.

7.2.1.

Indices de Cobertura.

Indice de Cobertura de Liquidez. A partir da data da Primeira Integralizagdo dos

CRI, até a data de liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido que,
mensalmente, em cada Data de Verificacdo, o Servicer devera apurar o indice abaixo descrito,
com base no Saldo Devedor dos CRI que |lhe for informado pela Securitizadora, observado que
serd calculada de acordo com a seguinte féormula (“Indice de Cobertura de Liquidez”):

7.2.2.

onde,

(a)

(b)

(©)

(d)

Créditos Elegiveis
Saldo Devedor dos CRI - Fundo > 150%
de Reserva - Fundo de Obras

“Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Servicer no ultimo dia do respectivo
més-calendario (“Data Base”), o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios e dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente trazido a valor presente pela taxa dos CRI, que
tenham, no maximo, parcela em aberto por até 90 (noventa) dias, acrescido dos
Créditos Imobilidrios depositados na Conta do Patrimonio Separado;

“Fundo de Reserva”: o valor retido na Conta do Patrimdnio Separado a titulo de
Fundo de Reserva no més imediatamente anterior a Data de Verificagdo;

“Fundo de Obras”: o valor retido na Conta do Patrimonio Separado a titulo de Fundo
de Obras no més imediatamente anterior a Data de Verificacdo; e

“Saldo Devedor dos CRI”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI da Série
integralizados apés amortizagdo de principal, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, conforme apurado pela Securitizadora na
Data Base.

Indice de Cobertura Total. A partir da Primeira Integralizacdo dos CRI, até a data

de liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido que, mensalmente, na Data
de Verificacdo, o Servicer devera apurar o indice abaixo descrita, com base na Parcela Amortizada
dos CRI que lhe for informada pela Securitizadora, observado que sera calculada de acordo com
a seguinte formula (“Indice de Cobertura Total” e, quando denominada em conjunto com a Indice
de Cobertura de Liquidez, t30 somente as “Indices de Cobertura”):

Créditos Elegiveis +

> 150%
Estoque*0,7 ?
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Preco de Cessdo - Parcelas
Amortizadas dos CRI - Fundo
de Reserva - Fundo de Obras

onde,

(a) “Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Servicer no ultimo dia do respectivo
més-calendario (“Data Base”), o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios e dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente trazido a valor presente pela taxa dos CRI, que
tenham, no maximo, parcela em aberto por até 90 (noventa) dias, acrescido dos
Créditos Imobilidrios depositados na Conta do Patrimonio Separado;

(b) “Estoque”: significa o valor das unidades do Empreendimento Imobilidrio em
estoque, calculadas com base no valor por m2 de area privativa das ultimas 10
(dez) unidades vendidas do Empreendimento Imobiliario;

(c) “Parcelas Amortizadas dos CRI": significa o valor das parcelas de principal e juros
remuneratérios dos CRI ja amortizadas.

7.3. Disposicoes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretagdo e aplicacdo das disposicdes
previstas nesta Clausula Sétima, deve ser observado o seguinte:

() fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da
Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que,
desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da
Operagao aplicaveis, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar
por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacdo ou prestagao de
contas, de qualquer natureza;

(i) as Partes, desde ja, concordam que caberd, unicamente, a Securitizadora definir a ordem
de excussdao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, sendo que a execucdo de cada garantia outorgada serda procedida de forma
independente e em adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Securitizadora para a satisfacdo das Obrigacdes Garantidas;

(iii) a excussdo de nenhuma das Garantias ensejara, em hipotese alguma, perda da opcdo de
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;
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(iv)  as Garantias sdo um direito continuo €, em especial, mas sem limitacdes, ndo sao e nem
deverdo ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referente
a quaisquer obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e a Cedente;

(v) as Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da ndo validade ou
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questdao que possa de outra forma exonerar a
Cedente; e

(vi) as Partes concordam que correrdao por conta do Cedente todas as despesas direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora para (a) a excussao/execucao, por qualquer meio
judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito ou
prerrogativa previsto nas Garantias; (c) a formalizacdo das garantias; e (d) o pagamento de
todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias.

7.3.1. A enunciacdo das ObrigacGes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo certo que a
falta de mengao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagcdo nesta definicdo
nao significa a exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicao aos termos
das Garantias, ndo podendo o Cedente se escusar ao cumprimento de qualquer uma das
Obrigacdes Garantidas ou de qualquer forma retardar a execucao das Garantias.

7.3.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total
liguidacdao da Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

8.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacdo em sua pagina na rede mundial
de computadores - Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/) e no Sistema
Empresas.Net, e da propria Emissora, mediante publicacdo em sua pagina na rede mundial de
computadores - Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/) e no Sistema Empresas.Net,
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de
comunicacdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos.

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos
previstos no artigo 47, III da Resolugdéo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario em
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referir.

8.3. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdao dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informag0es prestadas no presente
Termo de Securitizagao.
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8.4. Fornecimento de Informacfes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
do Cedente conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender 6rgdo
regulatdrio ou outra autoridade.

8.5. A Emissora, sem prejuizo das demais obrigacées constantes nos demais Documentos da
Operacdo, obriga-se, ainda, a:

(a) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados
da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as informagdes e documentos necessarios ao
desempenho de suas fungdes relativas aos CRI;

(b) manter: (i) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto; (ii) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por
Acgoes, pela legislagdo tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em
perfeita ordem; e (iii) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal;

(c) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicaces, os atos e decisdes
da Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados;

(d) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no
Contrato de Cessao e neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de
sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura
estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas
pela Emissora;

(e) nos termos da Lei n® 14.430/22 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patriménio
Separado, mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio
proprio e de outros patrimoénios separados;

(f) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas
pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros
contabeis, e submeter, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas
ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;
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(9) preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiducidrio o relatério
indicado na Clausula 8.2 acima;

(h) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

(i) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, habilitados prestadores
de servico habilitados para desempenhar todas as funcdes necessarias ao controle dos Créditos
Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencao, administracdo e viabilizacdo do Patrimoénio
Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores, com
excecao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario devera
observar os procedimentos elencados na Resolugao CVM 17;

€))] indenizar os Titulares de CRI, em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patrimonio Separado;

(k) disponibilizar todas as informacdes descritas na Clausula 8.7 abaixo ao Agente Fiduciario
dos CRI, no prazo nela indicado;

Q) a Emissora obriga-se ainda a elaborar o relatério mensal mencionado na Clausula 8.2
acima, conforme Suplemento E da Resolugdo CVM 60, e envia-lo ao Agente Fiduciario na mesma
periodicidade;

(m) comunicar o Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias
gue possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos,
garantias e prerrogativas da Emissora no dmbito do Patrimonio Separado e que possam afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI;

(n) apo6s o término de cada exercicio social publicar suas demonstracdes financeiras completas
e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores
independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiducidrio e dos
investidores;

(o) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, qualquer sociedade que, direta ou
indiretamente, seja ligada ou coligada do seu gestor, que seja por ele controlada, que seja sua
controladora, que esteja sob controle comum ou que tenha administradores comuns, assim como
qualquer grupamento societario, associacdao ou consoércio de que qualquer sociedade acima
referida faca parte (“Afiliadas”) e os respectivos administradores, funcionarios e representantes
agindo em seu nome cumpram, as Leis Anticorrupgdo, devendo: (i) manter politicas e
procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis Anticorrupgdo; (ii) dar pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais e/ou demais os demais prestadores de
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servicos que venham a se relacionar com a Emissora ou com suas Afiliadas, previamente ao inicio
da Operacao de Securitizagdo; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma
lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, ou qualquer outro ato com o oferecimento
de vantagem indevida na forma das Leis Anticorrupcao, em ambos casos no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que
viole aludidas normas, comunicar prontamente ao Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomar
todas as providéncias que entender necessarias; e (v) realizara eventuais pagamentos devidos
aos Titulares de CRI, exclusivamente pelos meios previstos neste Termo;

(p) abster-se bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivos
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome se abstenham de: (i) utilizar
Seus recursos para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de entretenimento
ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) fazer qualquer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) realizar acao
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado
ou aprovar o pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou
organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungdo de representante do
governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agao politica ou obter uma
vantagem indevida com violacdo da lei aplicavel; (iv) praticar quaisquer atos para obter ou
manter qualquer negdcio, transagcdao ou vantagem comercial indevida; (v) realizar qualquer
pagamento ou tomar qualquer acdo que viole qualquer Lei Anticorrupgao; ou (vi) realizar um ato
de corrupcdo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento
de qualquer valor indevido; e

(9) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivos
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome cumpram, a Legislagdo
Socioambiental, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social, incluindo, sem limitacdes, medidas e agdes preventivas contra a
utilizagdo de trabalho analogo a escravo ou infantil e o incentivo a prostituicdo. A Emissora obriga-
se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgéos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor.

8.6. A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora ao
Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.

8.7. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar todos os dados
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financeiros, atos societarios e organograma necessarios a realizacao do relatério anual, conforme
Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo do relatério anual do Agente Fiduciario. Referido organograma do
grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, sociedades sob
controle comum, coligadas, no encerramento de cada exercicio social. Os documentos deverao
ser acompanhados de declaragao assinada pelos representantes legais da Emissora, na forma de
seu estatuto social, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas nos
Documentos da Operacgédo; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer de descumprimento de obrigagdes
da Emissora perante os Titulares de CRI.

8.8. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operacoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

8.9. A Emissora, sem prejuizo das demais declaragoes prestadas nos demais Documentos da
Operagao, neste ato, declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acbes com registro de companhia aberta de acordo com a legislacdo e a
regulamentacdo aplicaveis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebragdo
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI;
(e) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI destinar-se-do Unica e exclusivamente a
compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até a

liquidagao integral dos CRI;

(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agbes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
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(9)

(h)

(i)

@)

que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigoes;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias, juizos ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios
e necessarias para a execucao de seu objeto social, incluindo, mas sem limitacdo a,
legislagdo e regulamentacdo relacionadas a salde e seguranga ocupacional e ao meio
ambiente, exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados
de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional ou
administrativo vigente determinando sua nao aplicabilidade, e que a utilizacdao dos valores
objeto da Emissdo ndo implicara na violagdo da Legislagdo Socioambiental; e

cumpre e determina o cumprimento, com relagdo aos seus respectivos empregados,
gerentes, administradores (membros do Conselho de Administragao e Diretoria Executiva)
e membros do Conselho Fiscal e de suas respectivas controladas e subsidiarias integrais,
das Leis Anticorrupgdo, por atos praticados a mando da Emissora, em beneficio dela ou
relacionados ao exercicio de suas atividades profissionais, na medida em que a Emissora:
(a) mantém politicas e procedimentos internos que orientam e disciplinam o cumprimento
das Leis Anticorrupgdo; (b) da& pleno conhecimento das Leis Anticorrupcdo aos seus
respectivos empregados, gerentes, administradores (membros do Conselho de
Administragao e Diretoria Executiva) e membros do Conselho Fiscal e de suas respectivas
controladas e subsidiarias integrais e a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a Emissora; (c) ndo aceita a pratica e a ocultagdo de atos de fraude e de corrupgdo,
em todas as suas formas, inclusive, suborno, extorsao, propina e lavagem de dinheiro;
(d) promove a apuragdo das suspeitas e denuncias de tais atos e aplica, de forma rigorosa,
os procedimentos disciplinares previstos nas suas normas internas e nas Leis
Anticorrupgdo, conforme aplicaveis; (e) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir
de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para
seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (f) tem conhecimento de que a violagdo das Leis
Anticorrupcdo podera ensejar a sua responsabilizacdo objetiva, nos termos das Leis
Anticorrupgao.

8.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.
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CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430/22, a Emissora institui,
em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta
do Patriménio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para
os CRI.

9.2. Conta do Patrimé6nio Separado: A arrecadacdao dos Créditos Imobilidarios e dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente que forem pagos mediante o pagamento de boletos ocorrerd
diretamente na Conta do Patrimo6nio Separado, conforme o caso, para fins de direcionamento de
acordo com a Ordem de Pagamentos abaixo e permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430/22, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimo6nio Separado
estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao, exclusivamente, pelas
obrigagdes inerentes aos CRI.

9.4. Patrimonio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, as Garantias, e
os recursos mantidos na Conta do Patrimé6nio Separado permanecerdao separados e segregados
do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

9.5. Administracdo do Patrimdénio Separado: A Emissora administrarda, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o Patrimdénio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e de pagamento da amortizagao do principal, juros e demais encargos acessorios dos
CRI.

9.5.1. A Emissora elaborard e publicarda as demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do
exercicio social do Patrimo6nio Separado, qual seja o dia 31 de margo de cada ano, forma do artigo
50 §4° da Resolugdo CVM 60.

9.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugao CVM n° 60, a Emissora
declara que:

(a) com relacdo as CCI, a custodia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela
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Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugao dos Créditos
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do
Patrimbnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas,
dos respectivos termos de liberacao de garantias.

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo
da Emissora serdo suportados pelo Cedente, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam
ser retidos pelo Cedente sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. A Taxa de Administracdo sera devida pelo Cedente, com recursos do Patrimonio
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e, a
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

9.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pelo Cedente a Emissora, incidirdo multa
moratoria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor total devido em aberto, bem como
juros moratérios de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se
necessario.

9.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Ordinariamente, o0s recursos decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na Conta
do Patrimo6nio Separado deverdo obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada
item somente seja pago caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do item anterior
(*Ordem de Pagamentos”):

(a) até a emissdo do Habite-se, liberacdo a Cedente na Conta de Livre Movimentagdo do
montante correspondente a 4% (quatro por cento) dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
depositados na Conta do PatrimoOnio Separado naquele més, conforme apurado no Relatorio de
Espelhamento;

(b) pagamento das Despesas do Patrimbnio Separado, bem como retengdo das despesas
vincendas no més imediatamente subsequente;

(c) remuneragdao em atraso dos CRI, se houver;

(d) Amortizagdo Programada em atraso dos CRI, se houver;

(e) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI;

(f) recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario;

(9) recomposi¢cdo do Fundo de Reserva, se necessario;

(h) pagamento da Amortizacao Programada dos CRI;

(i) até a emissdo do Habite-se do Empreendimento Imobilidrio, conforme apurada pelo
Agente de Medicdo, destinacao da integralidade dos recursos remanescentes na Conta do
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PatrimoOnio Separado apos o pagamento dos itens acima ao Fundo de Obras, onde ficardo retidos
e serdo liberados como previsto neste instrumento; e

(i) apos a emissdao do Habite-se do Empreendimento Imobilidrio, a Securitizadora devera
verificar se (i) o montante que corresponder a 50% (cinquenta por cento) do somatoério dos
Créditos Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta do Patrimonio
Separado no més de referéncia € superior a (ii) o somatério do valor devido nos itens (b), (e) e
(h) acima. Caso seja, entdo o montante equivalente a diferenca positiva entre os itens (i) e (ii)
devera ser destinado pela Securitizadora para Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI
e, apds a transferéncia desse valor para a Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria dos CRI,
apenas 0s recursos que sobejarem na Conta do PatrimoOnio Separado deverdo ser liberados a
Cedente em sua Conta de Livre Movimentacdo. Por outro lado, caso o calculo acima descrito ndo
resulte em diferenca positiva, entdo a totalidade dos recursos remanescentes na Conta do
Patrimonio Separado deverdo ser liberada a Cedente em sua Conta de Livre Movimentacgao.

9.8.1. Caso os Créditos Imobilidrios e os Créditos Cedidos Fiduciariamente arrecadados
na Conta do Patrimonio Separado sejam insuficientes para tanto, a Securitizadora devera utilizar
0s recursos existentes no Fundo de Reserva para o pagamento integral dos valores devidos. Caso
os recursos retidos no Fundo de Reserva também sejam insuficientes para tanto, a Cedente
devera efetuar aporte direto na Conta Centralizadora, com recursos proprios, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizadora instando-a a tal providéncia.

9.8.2. ApOs a liquidacdo integral das Obrigagdes Garantidas e encerrado o Patrimonio
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva, se houver, para a Conta de Livre Movimentacdo, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de liquidacgdo integral das Obrigaces Garantidas, sendo certo
que referidos recursos a serem restituidos abrangerdao eventuais rendimentos liquidos obtidos
com as Investimentos Permitidos.

9.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdénio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicdao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos por
sentenca condenatodria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimo6nio
Separado.

9.10. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dard causa a declaragdo de sua
guebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o
faga, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado.

9.11. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI especificamente convocada para deliberar
sobre as normas de administracao ou liquidagdo do PatrimoOnio Separado devera ser convocada
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
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antecedéncia para primeira ou 8 (oito) dias para segunda convocagdo, conforme paragrafo §1°
do artigo 26 da Resolugdo CVM n® 60 e sera instalada (a) em primeira convocagcdo, com a
presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos
titulos conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei n°® 14.430/22; ou (ii) em segunda
convocacado, independentemente da quantidade de beneficiarios conforme o artigo 30 da Lei n°
14.430/22. Na Assembleia Especial de Investidores, serdao consideradas validas as deliberacbes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacgao. Adicionalmente, a
Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o
resgate da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: I - caso a Assembleia Especial
de Investidores acima prevista nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao;
ou II - caso referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI
nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos § 5° e 6° do artigo 30 da
Lei n°® 14.430/2022.

9.12. Gestdo de Recursos da Conta do Patrimonio Separado: Os recursos disponiveis na Conta
do Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, representados pelas
CCI, serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados nos
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditos
Imobiliarios, adquiridos pela Emissora para posterior vinculagdo ao Patrimdnio Separado, serdo
atribuidos a Emissora. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos
recursos da conta do PatrimOnio Separado pertencerdao com exclusividade a Emissora, na forma
autorizada pelo artigo 22 da Resolugao CVM n° 60.

9.12.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a
Securitizadora, ndo assume qualquer responsabilidade perante o Cedente, por perdas financeiras
resultantes de qualquer investimento nas Investimentos Permitidos, reivindicagdes, demandas,
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras, desde que expressamente observado o disposto no item
10.13 abaixo.

9.13. A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administragdo do Patriménio Separado
pode ocorrer nas seguintes situagdes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulagdo, caso
em que devera ser observado o rito previsto na Clausula 9.11 acima; ou

(i) decretagao de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora, caso em
que devera ser observado o rito previsto na Clausula 11 abaixo.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO
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10.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-
Ihe devida uma remuneracgao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

10.2. Declaracoes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CRI,
o Agente Fiduciario declara:

(a) € uma sociedade empresaria devidamente organizada, constituida e existente acordo com
a legislacéo e a regulamentacdo aplicaveis brasileiras;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicGes, bem como a fungdo e incumbéncias que |he sdo atribuidas;

(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo
60 da Resolugao CVM n© 17, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacdo;

(e) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secgdo II do Capitulo II da
Resolugdo CVM n° 17;

(f) prestar servicos de agente fiduciario em outras emissées da Emissora, conforme consta
no Anexo VII;

(g) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdao e a cumprir com
suas obrigacdes aqui e nos Documentos da Operagdo previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(h) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17, tratamento
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacdao a outros titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,

controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(i) nao possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou o Cedente que o impeca de exercer suas
funcdes de forma diligente;

() verificou a veracidade das informacgoes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
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informacdes contidas neste Termo de Securitizagao;

(k) possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar
os servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a
Operacdo de Securitizacdo, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade e
manutencgdo esta declaragao, nos termos do artigo 36 da Resolugdao n° CVM 60.

10.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidores
dos CRI;

(b) zelar pela protecdao dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administracdo do
Patrimonio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagao, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e o Cedente, a reforgar a garantia dada, na hipotese
de sua deterioracdo ou depreciacao;

(f) manter atualizada a relagdo dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacGes assumidas
nesta operagdo, a administracdo do Patrimo6nio Separado;

(h) promover a liquidagdo do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula Décima
Primeira deste Termo de Securitizacao;

(i) renunciar a fungao de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da

assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

() conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas funcdes;
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(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses de substituicdo ou liquidacao do Patriménio
Separado;

n informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condicdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

(m) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado, mediante
informacdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria externa na Emissora ou no Patrimo6nio Separado;

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o céalculo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, através de seu website;

(o) acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando os
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugcdo CVM 17 acerca de
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(p) fornecer a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei n°® 14.430/22, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o
termo de quitagdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei n°® 14.430/22;

(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugao CVM n° 17, respeitadas
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(r) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informagdes
que lhe forem solicitadas;

(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

() divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteddo minimo o
previsto no artigo 15 da Resolugdao CVM n° 17; e
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(u) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N© 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas do Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e
comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo que
custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissdo.

10.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissao dos CRI,
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

10.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicées, o Agente Fiduciario
recebera da Securitizadora, com os recursos do Patrimonio Separado, como remuneragdo, pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacado integral dos CRI: (i) uma
parcela de implantagdo no valor deR$ 18.000,00 (dezoito mil reais), devidaatéo 5° (quinto) dia
util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI e; (ii) parcelas anuaisno valor de R$
18.000,00 (dezoito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo diado vencimentoda
parcela (i) acimado ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

10.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, de reestruturacao das
condicdes dos CRI, ou necessidade de aditamentos aos Documentos da Operagdao, bem como a
participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais de
Investidores de CRI presenciais ou virtuais, sera devido ao Agente Fiduciario um valor adicional
de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas nao se limitando, trabalhos
relacionados a comentarios aos documentos da operacao durante a estruturagdo da mesma, caso
a operacdo nao venha se efetivar, execucdao de Garantias, participacdo em reunides internas ou
externas ao escritério do Agente Fiducidrio dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou
com os Titulares dos CRI ou demais partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdao e implementagdao das consequentes decisdbes tomadas em tais
eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario,
de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacdo das condicbes dos CRI os eventos
relacionados a alteragao (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneragao,
amortizacdo, indice de atualizacdo, Data de Vencimento, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condigdes relacionadas aos eventos de resgate, recompra
e liguidacdo do PatrimoOnio Separado; e (4) de Assembleias Especiais de Investidores de CRI
presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Operagao.

10.4.2. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario,

serao reajustadas anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
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do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

10.4.3. As parcelas citadas na Clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdao ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracao do Agente Fiducidario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

10.4.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario,
os débitos em atraso estardo sujeitos a multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.4.5. As parcelas citadas na clausula 10.4 acima poderao ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econémico, incluindo, mas nado se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 17.595.680/0001-36.

10.4.6. O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua
funcao de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas em funcdo de insuficiéncia do Patrimoénio Separado, os Titulares de CRI deverdo
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgdao de seus
créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares de
CRI, a Securitizadora e a Cedente e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou
pela Cedente conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtengdo imediata da
aprovacao pelos Titulares de CRI e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os
interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, tais
despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia
Geral dos Titulares de CRI. Sdao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatoérios, avisos, editais e notificacbes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo
de certidGes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomocgdes entre estados da
federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcBes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissdo (vi)
conferéncia, validacdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Cedente, garantidores ou
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Securitizadora para cumprimento das suas obrigacOes; (vii) revalidacao de laudos de avaliagao
e/ou avaliagcdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio
Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de
sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudicidrias nas acdes ou ainda,
decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra
ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares de CRI,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Cedente e/ou dos garantidores e/ou da
Securitizadora decorrente de acgdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicadvel, ou ainda que
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais ou ainda, decorrente de acGes
arbitrais, serdao igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; (x) custos e
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere serd efetuado em até 05 (cinco)
Dias Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora e envio de cdpia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.4.7. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestagcdo de contas a
Securitizadora e/ou a Cedente e envio de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.4.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas
cldusulas acima sera acrescido a divida do Patrimo6nio Separado, conforme Resolugdo CVM 17,
tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos
eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

10.4.9. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela
Securitizadora, pela Cedente ou pelos investidores, conforme o caso.

10.4.10. Caso o Agente Fiducidrio ou qualquer prestador de servico venha a exercer
cobranca de valores intempestivamente, ndo serd devido pela Emissora nenhum acréscimo a
titulo de Encargos Moratoérios, multa, atualizagdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que
pago na nova data acordada. Nao serdo exigiveis nem devidos pelo Patriménio Separado ou pela
Emissora os valores cobrados intempestivamente a titulo de prestacao de servigo apds o Resgate
Antecipado dos CRI ou apds a Data de Vencimento Final, sendo certo que a Emissora ndo se
responsabilizara, em nenhuma hipdtese, pelo ressarcimento de tais valores.

10.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas

Pagina 71 de 167



Autorregulacao P Autorregulagio

%  Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA 2\

%\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

hipoteses de impedimento, rendncia, intervencao, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro caso
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, no
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendo
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referida
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas funcdes até que seja substituido pelo novo
Agente Fiduciario.

10.6. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo de
Securitizacdo e na legislacdo aplicavel.

10.7. Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 10.6 e/ou
10.8 deste Termo de Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio deverad ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacgao, conforme
aplicavel.

10.9. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocagdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

10.10. Validade das manifestacGes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRI.
O disposto acima ndo inclui as deliberacgdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao.

10.11. Atuacao Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM
no 17, e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou

Pagina 72 de 167



Autorregulacdo / Autorregulacio N Autorregulacio
\ :

ANBIMA ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

10.12. Presuncdo de Veracidade: Cabera ao Cedente a verificacdo e analise da veracidade dos
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou
adulteracdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragao
de documentos societarios do Cedente, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar
do Cedente elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

10.13. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, o Cedente e a Emissora
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentar
ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao temeraria
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado desde que sob sua gestdo.

10.14. Renuncia: O Agente Fiduciario deverd permanecer no exercicio de suas fungodes até a
escolha e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de rendncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liguidacdo do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora,
com relagdo as obrigagdes pecunidrias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma
das hipoteses previstas na Clausula 11.3 abaixo, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado, sendo certo que, em ambas hipoteses
descritas, o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo previsto na Clausula 11.2 abaixo, uma
Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou
eventual liquidacdo do PatrimoOnio Separado.

11.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos
eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdo CVM n® 60, o Agente Fiduciario devera
convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados
da data de sua realizagao para primeira convocagao, na forma do §1° do artigo 26 da Resolugao
CVM n° 60, para fins de deliberacao da liquidacdo, das novas normas ou regras de administragao
do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario ou administracdo por nova securitizadora. Na
hipétese de ndo instalacdo da Assembleia em primeira convocacao, devera ocorrer nova
convocacdao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o
local, a data e a hora em que a Assembleia serd realizada em segunda convocacao. A referida
Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocacdao, em prazo inferior a 8 (oito) dias,
contados da data em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidores
instalar-se-a, em primeira convocagao ou em segunda convocacdo, com a presenca de qualquer
nimero de Titulares de CRI em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugao CVM n° 60.
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11.2.1. Forma de Convocacao. Nao se admite que a segunda convocagdao da Assembleia
Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

11.2.2, Quoérum de Deliberacdo. A deliberacao pela liquidacdo do Patrimonio Separado em
razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocacao ou
em segunda convocacao, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes
na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM n° 60, enquanto o quérum de deliberagao requerido
para a substituicdo da Securitizadora na administracao do patriménio separado, que sera de 50%
(cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolugdo CVM
n° 60, correspondera, a 50% (cinquenta por cento) dos CRI.

11.2.3. Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pela
liguidacdo do PatrimoOnio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo desta ultima, bem como as condigdes de sua
viabilidade econ6mico-financeira.

11.2.4. Liguidacdo do Patrimonio Separado. Neste cenario, o Agente Fiducidrio poderd
promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, com o consequente resgate dos CRI, mediante a
dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimo6nio Separado aos Titulares dos
CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares de
CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.2.5. A liguidacdo do PatrimOnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacao
dos procedimentos de execucgdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcdo dos créditos
representados pelos CRI em Circulagcdo que cada um deles é titular, para fins de extincdo de toda
e qualquer obrigagdao da Securitizadora decorrente dos CRI.

11.2.6. A instituicdo liquidante serd a prépria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido
destituida da administracdo do PatrimoOnio Separado nos termos aqui previstos.

11.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario: Além da hipoétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas
nesta operacdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a ocorréncia de
qualguer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncdo da administracdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigagOes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 05 (cinco)
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Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a
ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do respectivo inadimplemento.

11.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI

12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderao, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, preferencialmente a distancia,
conforme autorizado pela Resolugdao CVM n° 60 e, no que couber a Resolugdao CVM n° 81, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI.

12.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar
sobre:

I - as demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado;

IT - alteragdes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 12.1.4. abaixo;
III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragcdo do Patrimo6nio Separado; e

IV - qualquer deliberacdo pertinente a administracao ou liquidagdo do Patrimonio Separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdao ou de decretacdo de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacao sobre: a) a realizacao
de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamento aos
Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimoOnio separado; c) o leildao dos ativos
componentes do PatrimOnio Separado; ou d) a transferéncia da administragcdo do Patrimodnio
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

12.1.2, As demonstracdes financeiras cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI correspondente nao seja instalada em virtude do ndao comparecimento de
investidores.

12.1.3. O presente Termo poderd ser alterado independentemente de deliberacdo de
Assembleia Especial de Investidores dos CRI sempre que tal alteracao: a) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem como
de adequacgao a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradoras
de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) for necessaria em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos; c) envolver
reducao da remuneragao dos prestadores de servico descritos neste termo; ou d) decorrer de
correcao de erro formal e desde que a alteragao ndo acarrete qualquer alteracao na remuneracao,
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteracdes referidas acima devem ser
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comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos
sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas,
na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdao CVM n° 60.

12.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdao, de acordo com o artigo 27 da Resolucdo
CVM 60, mediante publicacdo no website da Emissora, observado o disposto na Clausula 12.3
abaixo, devendo conter a descricdo dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos do
artigo 26, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60. Na hipdtese do inciso (iii) acima, os Titulares de
CRI deverao enviar solicitacdo de convocacao da Assembleia Especial de Investidores a Emissora
com cépia ao Agente Fiducidrio contendo eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal convocacdao devera ocorrer em até 30
(trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacdo, sendo certo que nao sendo
observada a solicitacdo acima, o Agente Fiducidrio podera convocar a Assembleia Especial de
Investidores, nos termos da Resolucdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por
sua propria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores
conforme previsto no artigo 11 “xvi” da Resolucdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer
solicitagdo a Emissora.

12.3. Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI deve
ser disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores que contém
as informacgGes do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n© 60.

12.3.1. A disponibilizacdo acima sera realizada uma Unica vez, sendo certo que, nao
havendo quérum para instalagcdo em primeira convocagdo, devera ser realizada uma Unica nova
publicacdo para a instalacdo em segunda convocacdo. Contudo, serd admitida a realizacdo de
primeira e segunda convocagoes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de
Investidores dos CRI mencionada no inciso I da Clausula 12.1.2acima, de forma que o edital da
segunda convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacgao,
nos termos do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60.

12.3.2. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdao de Assembleia Gerais,
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores - Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/),
imediatamente apods a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n©
14.430/22.

12.4. Prazo e contetdo da Convocacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo de
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Securitizacdo, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada mediante
edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizagdo, com, pelo
menos, (i) 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias de
antecedéncia, em segunda convocacdo, contados da data de sua realizacdo e contera: (i) dia,
hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre como
os investidores podem participar e votar a distéancia na assembleia, incluindo informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a
assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendo
todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicagdo da pagina na rede mundial de
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que
sejam necessarios para debate e deliberacdo da assembleia. O contelido da convocacao pode ser
divulgado de forma resumida, com indicacdo do endereco na rede mundial de computadores onde
a informagdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

12.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da orientacao
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario deverdao exercer seu direito e deverdao se manifestar conforme l|hes for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacao. Caso nao haja
quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI ou
deliberacao pelos Investidores de CRI, em segunda convocacao, ou ndo cheguem a uma definicao
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberacoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o
disposto na legislagao.

12.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se tdo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

12.6.1. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem ser
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra a
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacgdo e na realizacao da assembleia referida
no caput as normas referentes a convocacao e a realizacdo da assembleia de debenturistas e,
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
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acionistas.

12.7. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presenca de
qualquer nimero de investidores, em primeira e em segunda convocacao.

12.8. Presidéncia: A presidéncia da AEI cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao representante da Securitizadora; (ii) ao Titular dos CRI eleito pelos
Titulares dos CRI presentes; (iii) ao Agente Fiduciario; ou (iv) a pessoa designada pela CVM.

12.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, o secretario da AEI devera ser o Agente Fiduciario, salvo
na hipétese de ele ter sido o responsavel pela convocagdo da AEI, sendo neste caso o
representante da Emissora a secretariar a Assembleia ou um dos titulares dos CRI, a depender
de quem presidir a AEI.

12.9. Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI ou
nao. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidores
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

12.9.1. Os Investidores dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial de
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60 e
observadas as demais disposicdes da Resolucdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM n°
81/22.

12.9.2, Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacdo devera conter
informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI podem
participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindo
informagOes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

12.9.3. No caso de utilizagdo de meio eletrénico para realizagdao da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga
na transmissdo de informacodes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo dos
Investidores dos CRI.

12.10.Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dos
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CRI: (i) os prestadores de servicos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores e
funcionarios do prestador de servigo; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os
interesses do patrimonio em separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas as
hipoteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na prépria assembleia ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissao de voto.

12.11.Quéruns: Os quoéruns de deliberacdao das Assembleias de Investidores de CRI deverdo
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras relacionadas
ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na
Resolucdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

12.12.Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagdo
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagdes serao tomadas, em qualquer
convocacao, pela maioria dos Titulares dos CRI presentes. O disposto acima ndo inclui as
deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns
sao legais e previstos neste Termo de Securitizacdo.

12.13.Dispensa para Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo das
disposicbes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM n©° 60.

12.14.Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicbes pertinentes a presenca nos
termos da Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

12.15.Prestacdo de Informacbes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informacdes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderdo
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Cedente), para participar das Assembleias Gerais de
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, o Cedente e/ou suas partes
relacionadas nao poderdao participar do processo de deliberacdo e apuragdao dos votos dos
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.16.1. Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacGes dos investidores mediante
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processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos investidores, observada, nessa
hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

12.16.Atas da Assembleia Especial de Investidores dos CRI e Encaminhamento de Documentos
para a CVM: atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores dos CRI deverdo indicar
guantas aprovacoes, rejeicdes e abstencdes cada deliberagao recebeu e devem ser encaminhadas
a CVM via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.

12.17.Dispensa: Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores
dos CRI para deliberar sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operacdo para a corregao de
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operacdao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo em razao de
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de
adequacdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razdo social, endereco
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo
no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores
de CRI. As alteracOes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e
pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado
da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdo CVM
60.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas iniciais e recorrentes da Emissdo: Todas as despesas relativas a Operacdo de
Securitizagcdo, incluindo, mas ndo se limitando as identificadas no Anexo VI e nos demais
Documentos da Operacgao, serdao arcadas pela Cedente, da seguinte forma, sendo certo que, no
caso de despesas iniciais (flat), estas serdo retidas nos termos da Clausula 4.3 acima:

() todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizacdo e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios
e informagdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em regulamentagdo especifica e em
qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacgdo societaria da Securitizadora
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(i) remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), liquidos de
gquaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturacdo e distribuicdo da emissdo dos
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CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a
contar da data de subscricdo e integralizagao dos CRI;

(iii) taxa de administracdo adicional no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)
mensais por Patrimbénio Separado, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a
Securitizadora, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro
rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a
contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais nos meses subsequentes até
o resgate total dos CRI, inclusive a remuneragao (flat e recorrente) da nova instituicdo que
realizard a administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patriménio Separado, nomeada pelos
titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo. Sera devido o
valor adicional de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) mensais por série adicional ofertada,
se aplicavel, liquido de quaisquer tributos; e

(iv) sera devida a Securitizadora em casos de alteragGes ou correcGes de qualquer natureza,
ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissdo
que impliqguem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacdes, prenotacdes
e registros em Cartorios de Registro de Imdveis e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
quando for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneragao adicional,
liguida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 990,00 (novecentos e noventa reais)
por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma
remuneracdo sera devida quando (i) esforgos de cobranca e execucdo de Garantias, (ii) o
comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes
da emissao, incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos
da operacao; (iv) a implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (v)
verificagdes extraordinarias de lastro, destinacdo, garantias, indices financeiros e de condicbes
precedentes; (vi) verificacao e formalizacdo dos contratos de repasse e termos de liberagao; (vii)
esforgos adicionais, quando a liquidacao ocorrer em mais de uma data; e (viii) verificagdo de
covenants. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pela variacao
positiva IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serao debitados do
Patrimbnio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados
reestruturacao dos CRI.

(v) remuneracao da Instituicdo Custodiante: a remuneragao da Instituicdo Custodiante é
composta da seguinte forma: (i) Registro da CCI. Serd devido, pela prestacdo de servigos de
registro da CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3, o pagamento Unico no valor de R$ 7.000,00
(sete mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura da
Escritura de Emissao de CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as
informagdes inseridas no registro do ativo na B3, serd devida nova parcela Unica no valor
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supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da
efetiva alteracdo no sistema da B3; (ii) Custddia da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos
de custddia, parcelas anuais, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) sendo a primeira parcela,
a titulo de implantacdo, devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes; e (iii) Em caso de reestruturacao e/ou alteragao das condigoes
da operacdo, sera devida ao Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios e (ii) eventual alteragcdao no
registro da CCI, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacao pela Securitizadora do respectivo “Relatério de Horas”. As parcelas devidas a
Instituicdo Custodiante serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes. As parcelas
citadas acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicdao ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicao
Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no
pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.
A remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de agente
registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serao
cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante
reembolso, apds prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de
Negociacdo, publicagdes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a
emissdo, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagoes,
envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

(vi) remuneracdo do Escriturador e Liquidante do CRI: remuneracao, pela prestacdo dos
servigos de escrituragao e de liquidagao financeira dos CRI, devida ao Escriturador dos CRI e ao
Agente de Liquidacdo dos CRI, equivalente a (i) uma parcela de implantacdo no valor de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) para o Escriturador e R$ 3.000,00 (trés mil reais) para o Liquidante,
devidaatéo 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30
(trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer
primeiro; (ii) parcelas anuaisno valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) para o Escriturador e
R$ 3.000,00 (trés mil reais) para o Liquidante, a ser corrigida anualmente, pro rata temporis a
partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variagao acumulada positiva do IPCA (ou,
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na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira
parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de integralizacdo dos CRI e as demais
parcelas serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidagcdao dos
CRI. Serd devido o valor adicional de R$ 3.000,00 (trés mil reais) anuais por série adicional
ofertada, se aplicavel, liquido de quaisquer tributos. As parcelas citadas serdao acrescidas de ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa delIntegracao
Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos
gue venham a incidir sobre a remuneracdo do Escriturador e Liquidante do CRI nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento. O Escriturador e o Liquidante possuem o Contrato de
Prestacdao de Servicos de Escrituracdo e Agente de Liquidacdo registrado eletronicamente no 6°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo — SP sob n® 1.981.257 no
Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a Emissora e o Cedente estdo cientes de que,
juntamente com a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. se vinculardo a ele
integralmente em todos os seus termos e condicdes, enviado eletronicamente anteriormente a
assinatura deste Termo de Securitizagdo. O Escriturador e o Liquidante poderdo ser substituidos
mediante deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipoteses:
(i) seja verificado inadimplemento de suas obrigacdes junto a Emissora ndo sanada no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis ap6s o recebimento da notificagdo enviada para o Escriturador e o
Liquidante para sanar a falta; (ii) na superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das
autoridades competentes, notadamente do BACEN, que impeca a contratacdo objeto do contrato
de escrituragdo; (iii) caso a Emissora ou o Escriturador e/ou o Liguidante encontrem-se em
processo de faléncia, ou tenham a sua intervencdo judicial ou liquidacdo decretada; (iv) em caso
de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores mobiliarios;
(v) se o Escriturador e/ou o Liquidante ou a Emissora suspender suas atividades por qualquer
periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte
negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares
pelo Escriturador e/ou Liquidante ou pela Emissora; e (vii) se ndo houver o pagamento da
remuneracao devida ao Escriturador e/ou Liquidante, desde que tal inadimplemento nao seja
sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, o novo Escriturador e/ou
Liquidante devem ser contratados pela Emissora;

(vii) remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario
recebera da Securitizadora, com os recursos do PatrimOnio Separado, como remuneragdo, o
previsto na Clausula 10.4 deste Termo;

(viii) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;
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(ix)  averbagOes, prenotagoes e registros em Cartoérios de Registro de Imodveis, Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos
relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo;

(x) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdao e administracao do Patriménio
Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituragdo contabil e elaboragdo de balango auditado, os quais
serdo realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante
apresentagdao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(xi) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio Separado;

(xii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acGes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado;

(xiii) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a conta corrente do Patrimo6nio Separado;

(xiv) despesas com registros e movimentagdo perante instituices autorizadas a prestagdo de
servicos de liqguidagao e custddia, escrituragdo, cdmaras de compensacao e liquidagdo, juntas
comerciais e cartdrios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagao
societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados
aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xv) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo
de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(xvi) honordrios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xvii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e
necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(xviii) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimbnio Separado;
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(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
ao Patrimonio Separado;

(xx) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locagao
de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratacdo de servicos extraordinarios para a
sua realizacao;

(xxi) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a Conta do Patriménio Separado;

(xxii) custos de adequacédo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem,
inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patrimonio
separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e
contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimbnio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos titulares
dos CRI;

(xxiii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxiv) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigagdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Securitizadora, do Agente Fiducidrio ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisao judicial
final proferida pelo juizo competente;

(xxv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizagao
dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do
Patrimonio Separado;

(xxvi) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbeéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o PatrimoOnio Separado ou
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contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos
Imobiliarios;

(xxvii) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a
Oferta Restrita;

(xxviii)quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdao e/ou a
Oferta Restrita e/ou ao PatrimoOnio Separado;

(xxix) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgao
publico oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxx) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de
CRI;

(xxxi) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimbnio Separado; e
(xxxii) quaisquer outros honordrios, custos e despesas previstos no Termo de

Securitizacdo.

13.2. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao PatrimoOnio Separado, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas no item 13.1. acima, e tais despesas nao sejam pagas pelo
Cedente, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados
por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patriménio Separado, sem prejuizo do direito
ao reembolso dos Titulares dos CRI, pelo Cedente, pelas despesas efetivamente suportadas pelos
Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos na proporgdao em que cada CRI
titulado por cada um representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo devido
mediante notificacdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita por e-mail.

13.2.1. Obrigacdes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndao cumpra com as
Obrigag0es de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrim6nio Separado para fazer frente a
tal obrigagdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Remuneragao
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

13.3. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos itens
13.1., 13.2. e 13.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas

Pagina 86 de 167



Autorregulacao P Autorregulagio A Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA f ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

na descricao do item 13.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, inclusive na execucdo das Garantias ja que nao havera a constituicdo
de um fundo especifico para a execucdo das Garantias; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previamente
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdo de CRI
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

13.3.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 13.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios;
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacgoes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acoOes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remuneragao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

13.4. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimonio
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condigdes
previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, deverdao ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
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INVESTIDORES

14.1. Tratamento Tributario Aplicdvel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicdveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sao de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente
as informacgdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRI,
levando em consideracgdo as circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acima
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo é contado da data
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
10 da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a dedugdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Lei
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucao Normativa n°® 1.585/2015). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de
2015).
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Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo do IRRF.

Nao obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entre
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracbes trazidas pela Lei n°
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil
("RFB"), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n© 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n©
9.065, de 20 de junho de 1995.

14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdao CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excecao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRI
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributagcdo, inclusive no caso de investidores
residentes em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demais
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributacdo
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aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observem
as normas da Resolucao CMN n° 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que n&o tribute a renda ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagbes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdigoes
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de
junho de 2010 (“IN RFB n© 1.037/2010").

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesmas
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquota
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazo
da aplicacado (aliquota de 22,5% para aplicacdes até 180 dias; de 20% para aplicacbes de 181 a
360 dias; de 17,5% para aplicacOes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicacdes acima de 720
dias).

14.1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras (I0F)

14.1.3.1. Imposto sobre Operacgdes Financeiras de Cadmbio: Regra geral, as operacdes de
cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condicOes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive por meio de operagbGes simultaneas, incluindo as operagdes de
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°© 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00%
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operacées de cambio ocorridas apds esta
eventual alteracgao.

14.1.3.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: As
operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apods este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE
15.1. Publicidade: Nos termos da Resolugdao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
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Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacdes ao devedor,
editais de convocacdao e outros, deverdao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45,
do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugdao CVM 60 e a Lei n°
14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua
ocorréncia. As publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, ndao havendo quérum em primeira convocacgao, devera ser
realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocagao.

15.2. As publicagdes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma da
Clausula Décima Segunda acima.

15.3. As despesas decorrentes do acima disposto serdao pagos pela Emissora com recursos do
Patrimonio Separado.

15.4. As demais informacGes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugao CVM
60 e demais legislagdo em vigor.

15.5. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, em
consonancia com as disposicdes da Lei n © 13.709 (“LGPD"), de 14 de agosto de 2018, conforme
0 caso, (i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacao da operacdo de
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacdo,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes
envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizacdes e consentimentos necessarios para o tratamento
de dados pessoais de seus administradores, socios, funcionarios, prestadores de servicos e
demais partes relacionadas, no contexto da presente operagao, em especial o compartilhamento
de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente as
comunicagdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas e
controles internos referentes a protecdo de dados pessoais de seus administradores, sécios,
funcionarios, prestadores de servigos e demais partes relacionadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
16.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo sera custodiado

na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931/04, bem como
registrado na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei n® 14.430/22.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro
gue a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, bairro Jardim Paulistano
CEP 01.451-913 - Sao Paulo/SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Telefone: (11) 3045-8808

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4% Andar Pinheiros CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdao de ativos)

Para os Avalistas:

VCA BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Avenida Olivia Flores, n® 1.265, 3° andar, sala 37, bairro Candeias

CEP 45.028-610, Vitoria da Conquista - BA

At.: Jodo Paulo A Meira / Suerlon Couto de Jesus

Telefone: (77) 98869-9990 / (77) 99966-3200

Email: joaopaulo.meira@vcaconstrutora.com.br / suerlon@vcaconstrutora.com.br

VCA CONSTRUTORA LTDA.

Avenida Olivia Flores, n°® 1265, 3°andar, bairro Candeias

CEP 45.028-610, Vitoria da Conquista - BA

At.: Suerlon Couto de Jesus / Jardel Cardozo Couto

Telefone: (77) 9966-3200 / (77) 98817-0577

E-mail: suerlon@vcaconstrutora.com.br / jardel@vcaconstrutora.com.br

GEDEL PEREIRA DO COUTO e MARIA DO CEO CARDOZO COUTO
Avenida Fortaleza, n°® 686, apartamento 501, bairro Candeias

CEP 45028-524, Vitoria da Conquista - BA

Telefone: (77) 98877-2835
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E-mail: gedelpcouto@gmail.com

JARDEL CARDOZO COUTO

Rua Dilson Bastos, n© 26, bairro Boa Vista
CEP 45027530, Vitéria da Conquista - BA
Telefone: (77) 98817-0577

E-mail: jardel@vcaconstrutora.com.br

ROBERIO COUTO DE JESUS ¢ MARIA DAS GRACAS TEIXEIRA COUTO
Avenida Olivia Flores, n© 1.251, apartamento 1.102, bairro Candeias

CEP 45.028-610, Vitéria da Conquista - BA

Telefone: (77) 98858-0048

E-mail: roberiocouto@gmail.com

SUERLON COUTO DE JESUS e AURISMACIA DE AZEVEDO LIMA COUTO
Rua Dr. Saul Quadros Filho, n© 415, bairro Boa Vista

CEP 45.027-450, Vitéria da Conquista - BA

Telefone: (77) 9966-3200

E-mail: suerlon@vcaconstrutora.com.br

17.2. Consideracao das Comunicacbes: As comunicacoes serao consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicacgdes feitas por
correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
mudancga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

17.3. Com a excecdo das obrigagées assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes
pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissdo referentes ao envio de
documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da
plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessario
acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RISCOS

18.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes
contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagdo, devidamente
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assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CRI
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial
investidor. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos
CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(a) Politica Econémica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legais
para intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econbémica,
implementando medidas como controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e
restricbes as importagGes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades da
Securitizadora, e/ou dos Devedores. No passado, tais agdes governamentais incluiram controle
de precos e salarios, desvalorizacdo da moeda, restricdes ao fluxo de capitais e limitagbes a
importacao de bens e servigos. A Securitizadora e os Devedores ndo tém influéncia ou previsdo
sobre futuras politicas publicas que possam ser adotadas e que venham a afetar adversamente
seus negdcios, resultados financeiros e fluxos de caixa. Mudancas nas politicas publicas federais,
estaduais ou municipais, bem como fatores como (i) variagbes cambiais; (ii) controle de capitais;
(iii) inflagdo; (iv) flutuacGes nas taxas de juros; (v) restricGes a liquidez dos mercados financeiros
e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos precos e alteracdes na
politica fiscal e tributaria; e (viii) medidas politicas, sociais e econémicas podem gerar impactos
adversos sobre a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(b) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras e
por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado
ap6s a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Maior / Materialidade Maior;

(d) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrim6nio Separado e ao Pagamento
Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores, em tempo habil para o
cumprimento das obrigagGes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira dos Devedores podera comprometer a capacidade do Patrimonio Separado de honrar
suas obrigagdes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
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realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI. Adicionalmente, os
recebimentos dos Créditos Imobiliarios podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caixa
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situagdes de iliquidez caso haja descompasso
entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo a
capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(e) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do
Patrimbnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI,
havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agente
Liguidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletronico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para
efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
notadamente da Cedente em efetuar os pagamentos devidos dentro do prazo e horarios definidos,
podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimbnio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos
Moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou
falhas operacionais. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(f) Risco da marcacdo a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento,
como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para
notas comerciais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio
e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos,
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizacdo diaria de seu preco
unitario em funcdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condicGes de
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcagdao a mercado dos CRI visando
ao calculo de seu preco unitario, pode causar oscilacdes negativas no valor dos CRI e podera nédo
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao dos CRI pelo Investidor
no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(g) Risco referente a limitagdo do escopo da auditoria realizada a época da Emissao dos CRI:
A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado realizada para a emissao
dos CRI, nos termos contratados, com escopo limitado a Cedente, aos Fiadores, a matricula n®
107.847 do 2° Cartdrio de Registro de Imdveis de Vitéria da Conquista/BA, onde estd sendo
desenvolvido o Empreendimento Imobilidrio e aos antecessores do imével objeto da matricula n®
107.847 do 2° Cartorio de Registro de Imédveis de Vitdoria da Conquista/BA nos ultimos 10 (dez)
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anos. Conforme escopo definido para a due diligence, foram analisados os relatérios de advogados
para os processos judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhistas, bem como de quaisquer agoes
civis publicas e acOes de naturezas diversas, tais como criminais, ambientais, falimentares, dentre
outras, independentemente do valor da causa. A due diligence teve seu escopo limitado, de
acordo com as informacdes acima, e ha o risco de que fatos, informacdes ou documentos que
ndo tenham sido levados ao conhecimento e a anadlise do assessor legal, bem como fatos
supervenientes, que revelem contingéncias ndo informadas afetem negativamente os CRI. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(h) Risco relacionado a Termo de Acordo e Compromisso (TAC) relacionado ao Imdvel. No
ambito da diligéncia juridica realizada para emissdo dos CRI, foi verificada a existéncia do TAC n°©
142/2024, celebrado entre a Cedente e a Prefeitura Municipal de Vitdria da Conquista — BA, em
08/10/2024. As obrigagoes da Cedente no ambito do TAC estdo em fase de cumprimento, sendo
certo que até esta data aguardam a emissdo do termo definitivo de aceite pela Prefeitura
Municipal. Caso o cumprimento das obrigacdes ndo ocorra de forma regular, ha o risco de veto a
emissdao do Habite-se para o Empreendimento Alvo e multas e sangoes cabiveis previstas na Lei
Municipal n°® 1.481/2007, o que teria impacto negativo sobre o fluxo dos Créditos Imobiliarios e
nos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como poderia ensejar descumprimentos de
obrigagbes ndo pecuniarias relacionadas as obras do Empreendimento Imobilidrio e, por
conseguinte, a configuragdo de Evento de Recompra Compulsériaa;

(i) Risco relacionado a contingéncias judiciais e fiscais da VCA Construtora: No ambito da
diligéncia juridica, foram identificadas contingéncias judiciais e fiscais da VCA Construtora. Assim,
ha o risco de que eventuais condenacgbes definitivas ou cobrancas judiciais ou extrajudiciais
afetarem adversamente o patriménio da VCA Construtora e, consequentemente, o pagamento
dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, caso a VCA Construtora encontre-se
em situacdo de insolvéncia no momento de constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, ou
venha a se tornar insolvente pela constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, pode haver a
configuracao de fraude contra credores, o que implicaria a perda, por parte dos Titulares dos CRI,
da Garantia em questdo, passando estes a gozar de menor seguranga adicional. Escala qualitativa
de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

3) Risco relacionado a procedimentos do Ministério Publico do Trabalho: No ambito da
diligéncia juridica, foram identificados procedimentos no Ministério Publico do Trabalho para
apurar denuncia de descumprimento de obrigacoes trabalhistas por parte da VCA Construtora e
suas subsidiarias no ambito de suas atividades em Vitdria da Conquista/BA. Assim, em caso de
condenacdo, ha risco reputacional para a VCA Construtora, bem como de impactos para a sua
capacidade financeira, e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos
CRI. Adicionalmente, a depender do patrimoénio e da situagdo da VCA Construtora no momento
de constituicdo da Alienacgédo Fiduciaria de Quotas, pode haver a configuragdo de fraude contra
credores, caso se considere que estava insolvente, ou que pela constituicdo da Alienagao
Fiduciaria de Quotas se fez insolvente, o que implicaria a perda, por parte dos Titulares dos CRI,
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da Garantia em questdo, passando estes a gozar de menor seguranca adicional. Escala qualitativa
de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(k) Risco relacionado a contingéncias fiscais de Suerlon e Robério: No ambito da diligéncia
juridica, foram identificadas contingéncias fiscais de Suerlon e Robério. A depender do valor da
contingéncia fiscal de cada um, ha o risco de que ndo possuam patrimonio suficiente na eventual
necessidade de serem compelidos a honrar a Fianca e o Aval prestados, o que afetaria
negativamente o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em cenario de insuficiéncia
dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para tanto. Escala qualitativa
de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

) Risco relacionado a impossibilidade de verificagdo acerca de desapropriagdo, tombamento
e SPU: Em decorréncia da auséncia de recebimento de determinadas certiddes vinculadas ao
Imodvel no dmbito da diligéncia juridica, ndo foi possivel verificar eventual existéncia de processo
ou projeto de desapropriacao e tombamento do Imédvel, bem como areas de dominio da Unido
(SPU). Assim, ha o risco de que: (i) eventual processo de desapropriacdo ou tombamento restrinja
0 uso ou deprecie o valor do Imével, impactando negativamente o fluxo dos Créditos Imobiliarios
e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como a liquidez do bem em eventual execucdo; (ii)
a caracterizacdo de areas sob dominio da Unido (SPU) limite a plena exploracdo do Imoével e
imponha a obrigacdo de pagamento de foro e laudémio, o que pode representar a cobranga
retroativa dos tributos e reduzir o valor de avaliacdo do Imdvel e impactar negativamente o fluxo
dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como a liquidez do bem
em eventual execugdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(m) Riscos de Atraso na Construcdo. O Empreendimento Imobilidrio ainda estd em fase de
construcdo e nao recebeu o respectivo "habite-se" ou documento equivalente por parte das
autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos de construgao e
de entrega das obras poderédo prejudicar a reputacdo da Cedente, sujeita-la a eventual imposicdo
de indenizacdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade do referido empreendimento
imobilidrio e ensejar o ndo pagamento do preco das unidades autdbnomas pelos compradores. A
ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar o pagamento dos Créditos Imobiliarios e as
Garantias do CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(n) Alteracbes na legislagdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragbes incluem a criagdo ou majoracdao de tributos, nova interpretagdo ou, ainda,
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacéo
€ associada a determinados propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precgos de servicos e seus resultados. Nao
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ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a
cumprir as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem
alteragGes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacgdes. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(o) Riscos Relacionados a Execucdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Créditos
Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora das Notas Comerciais, bem como o Agente
Fiduciario, conforme previsto no artigo 12 da Resolucdao CVM n° 17/2021, sdo responsaveis pelos
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, quando necessario para a
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A conducgdo inadequada desses procedimentos ou o
descumprimento da legislacdo e regulamentacdo aplicdvel podem prejudicar os fluxos de
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em agoes de cobrancga judicial
ou da execucdao de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetando
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Média / Materialidade Maior;

(p) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdao de CRI, cujos patrimonios sdo
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pelos
Devedores podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagoes
decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
devera assumir a custédia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimbnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdao do Patrimonio Separado ou optar pela
liguidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade
Maior;

(q) Capacidade de Pagamento da Cedente e Fiadores. A Securitizadora ndo realizou analises
ou diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Cedente ou dos Fiadores de
honrar suas obrigacGes. Apesar de esta emissdao contar com uma estruturacdo especifica, a
existéncia de outras obrigagbes assumidas por essas partes podem comprometer sua capacidade
de manter o fluxo de pagamentos esperado no @mbito da operacdao de securitizagdo. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(r) Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado aos
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos pode
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;
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(s) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os CRI
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de Amortizacao
Extraordinaria Compulséria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivagdo destes eventos podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Maior;

(t) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantias
outorgadas nos termos dos Documentos da Operacdao ndao se encontram devidamente
formalizadas, na medida em que os referidos contratos ndo foram registrados nos cartérios
competentes. Os prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados nos
respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias
cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida constituicdo das referidas garantias.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(u) Risco da atuacdo do Agente Fiduciario atuar em outra emissdo do grupo econdmico da
Emissora. Na presente data, o Agente Fiducidario atua como agente fiduciario em outra emissao
de valores mobilidrios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econdmico do qual a
Emissora faz parte. Na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das
obrigagbes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo
econdmico em outra emissdo, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situacao de conflito
guanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobiliarios
da outra emissdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(v) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos
da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissao, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados
por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos deste Termo
de Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(w) Riscos Financeiros: Sdo identificados trés principais riscos financeiros nas operagdes de
securitizacao: (i) descompasso entre as taxas de remuneracdao dos ativos e passivos; (ii)
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez. A
materializacdao de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses dos
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(x) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Eventuais falhas na
originagdo ou formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem resultar em inadimplemento ou
guestionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuragdo de
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulsoria, o que pode trazer prejuizos diretos
aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;
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(y) Riscos em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta e a Nao Analise Prévia pela
ANBIMA: Os CRI serao distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resolucdo
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informacdes prestadas pela
Cedente, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo federal foram objeto de analise pela referida
autarquia. Nao ha garantia de que os documentos da oferta teriam sido aprovados da mesma
forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliacdo da autarquia. A operagao também serd
registrada na ANBIMA, conforme o Cdédigo de Regulacdo da entidade, mas sem analise prévia de
mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam a oferta todas as protegoes
legais e regulatorias previstas para investidores ndo profissionais ou que participam de ofertas
publicas registradas na CVM, e (ii) as informacdes divulgadas nao passaram por revisdao da CVM
ou pela ANBIMA, cabendo aos préprios Investidores realizarem avaliagdo independente sobre a
operacdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

(2) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagcdo como Emissora de CRI
depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagdes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relacdo as
companhias abertas, sua autorizacdao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim,
as suas emissoes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior;

(aa) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Existem
deliberagbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que s6 sdo aprovadas
por quéruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberagao a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem
ter que aceitar as decisGes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como nao
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderdo ser
prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com os seus interesses.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

(bb) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a nédo
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecuniarias decorrentes da
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Média;

(cc) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagao, estruturacao, distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento
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técnico, operacional e mercadoldégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
nossa capacidade de geracao de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/
Materialidade Média;

(dd) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o
Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetagdo de patrimonio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Média;

(ee) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia
da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da
Emissora: As informacgoes do Formulario de Referéncia da Emissora nao foram objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacgoes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes
do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacgoes fornecidas no Formulario de Referéncia
da Emissora contantes do Prospecto com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia
legal na Emissora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da
Emissora constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter
imprecisdoes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI caso alguma contingéncia prevista no Formulario de
Referéncia da Emissora seja concretizada e venha a afetar o Patrimonio Separado dos CRI. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor;

(ff) Recente desenvolvimento da securitizagdo imobilidria _pode gerar riscos judiciais aos
Investidores: A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma pratica relativamente recente no
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade em
comparagdo a outras emissdes de valores mobilidrios, devido a necessidade de estruturas
juridicas que segreguem os riscos da Securitizadora, da Cedente e dos préprios créditos que
compdem a Emissdo. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidagao e
regulamentagdo, ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinadas
situacdes, o que gera riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judiciario
podem vir a editar novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativamente
a Securitizadora e os CRI, inclusive proferindo decisGes contrarias aos interesses dos
Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(gg) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderad ndo ser
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suficiente para suas futuras exigéncias operacionais € manutencao do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, €,
caso haja, as condigdes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;

(hh) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou, e podera contratar
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais a Emissao, como auditoria, fungoes de
agente fiduciario, agente de liquidacdo, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualquer
desses prestadores entre em recuperacao judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custos
ou preste servigos abaixo do padrdo esperado, poderd ser necessaria a sua substituicdo. A
inexisténcia de alternativas viaveis no mercado pode demandar que a propria Emissora assuma
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversamente
a relacao com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execucgao das
garantias ou outros servicos fundamentais para a operacdao da Emissao. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(ii) Risco de Estrutura: A presente emissdao de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econOmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange as operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
/ Materialidade Menor;

(jj) Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informacao para
o processamento de informacgdes financeiras e a gestdo operacional de suas emissdes. Esses
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgoes, e alguns processos ainda contam com insergdes
manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afetar
negativamente a administracdo dos patrimoOnios separados, os negdcios e a reputacdo da
Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor; e

(kk) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisbes judiciais etc., que poderdo afetar a capacidade
de pagamento dos Devedores e, por conseguinte, o fluxo de pagamento dos CRI.

18.2. Os negdcios, situacdo financeira, reputagdo ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos
se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, a reputagdo, os resultados operacionais da
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Emissora e/ou do Cedente podera ser afetado de forma adversa, considerando o adimplemento
de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

18.3. Esta Clausula contém apenas uma descricao resumida dos termos e condigdes dos CRI e
das obrigacdes assumidas pela Emissora no &mbito da Oferta. E essencial e indispenséavel que os
Investidores leiam este Prospecto e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os
quais sao especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condicdes de outras operacdes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

18.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou o
Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderda, poderia produzir ou produziria
um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes
ou as perspectivas da Emissora e/ou do Cedente, conforme o caso, exceto quando houver
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

18.5. A Distribuidora e seus representantes (i) nao terdao quaisquer responsabilidades relativas
a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento,
tomada com base nas informagdes contidas neste documento, e (ii) ndo fazem nenhuma
declaracdo nem dao nenhuma garantia quanto a correcdo, adequacdao ou abrangéncia das
informacgdes aqui apresentadas. A Distribuidora tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia, nos termos da regulamentagdo aplicavel, para assegurar que: (i) as
informacdes prestadas pela Emissora e pelo Cedente sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo deverdo ser suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.

18.6. Os riscos descritos acima ndao sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso
sobre a Emissora e/ou sobre o Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI
podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES FINAIS

19.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacGes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
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inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

19.3. O presente Termo e suas disposicbes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outra
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cdédigo de Processo Civil.

19.5. As Partes declaram que o Termo de Securitizagao integra um conjunto de negociacdes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizagdo, dos demais
Documentos da Securitizagdo, celebrados no @mbito de uma operagao estruturada, razao pela
qgual nenhum dos Documentos da Securitizacdo poderd ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.6. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

19.7. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgado,
da qual nao caiba mais recursos.

19.8. Negociacdo. As Partes declaram que negociaram de boa-fé todos os termos e condigdes
deste instrumento, sendo que a redacao final de todos os seus termos foi resultado de consenso
entre as Partes, assistidas por seus advogados. No caso de ambiguidade, ndo devera haver
interpretacdo em termos mais benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto,
a aplicacdo do artigo 113, §19, inciso IV, do Cddigo Civil, devendo ser respeitado o disposto no
artigo 421-A do Cddigo Civil.

19.9. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizacdo podera ocorrer sob a forma
eletronica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrbes da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem
que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivo
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extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

19.8.1. Este Termo de Securitizagao produz efeitos para todas as Partes a partir da data
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICAGCAO DE RISCO

20.1. Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificagdo de risco.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO E LEI APLICAVEL

21.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo para dirimir quaisquer
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

21.2. LeiAplicavel: Este Termo de Securitizagao é regido, material e processualmente, pelas leis
da Republica Federativa do Brasil.

21.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucgao especifica das obrigagées aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

S3do Paulo, 27 de outubro de 2025.
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(Pagina de assinaturas 1/4 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 16628 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo
Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela VCA Bellator Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., celebrado em 27 de outubro de 2025)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O
Securitizadora

Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05

VCA BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Avalista
Nome: Jardel Cardozo Couto Nome: Suerlon Couto de Jesus
CPF: 002.435.545-32 CPF: 656.423.415-53
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(Pagina de assinaturas 2/4 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 1662 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo
Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela VCA Bellator Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., celebrado em 27 de outubro de 2025)

VCA CONSTRUTORA LTDA.

Avalista
Nome: Jardel Cardozo Couto Nome: Suerlon Couto de Jesus
CPF: 002.435.545-32 CPF: 656.423.415-53

Nome: Roberio Couto de Jesus
CPF: 450.690.855-49

GEDEL PEREIRA DO COUTO
Avalista

RG: 00.652.369-20 SSP/BA
CPF: 021.392.865-53

JARDEL CARDOZO COUTO
Avalista

RG: 71.031.995-9 SSP/BA
CPF: 002.435.545-32
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(Pagina de assinaturas 3/4 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 16628 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo
Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela VCA Bellator Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., celebrado em 27 de outubro de 2025)

ROBERIO COUTO DE JESUS
Avalista

RG: 22.473.564-0 SSP/BA
CPF: 450.690.855-49

SUERLON COUTO DE JESUS
Avalista

RG: 44.584.997-5 SSP/BA
CPF: 656.423.415-53

MARIA DO CEO CARDOZO COUTO
Interveniente Anuente — Outorga Uxoéria

RG: 00.607.331-01 SSP/BA
CPF: 799.438.105-72
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(Pagina de assinaturas 4/4 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 16628 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo
Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela VCA Bellator Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., celebrado em 27 de outubro de 2025)

MARIA DAS GRACAS TEIXEIRA COUTO
Interveniente Anuente — Outorga Uxoéria

RG: 21.108.609-6 SSP/BA
CPF: 478.596.445-68

AURISMACIA DE AZEVEDO LIMA COUTO
Interveniente Anuente - Outorga Uxoéria

Nome: Aurismacia de Azevedo Lima

Couto
RG: 04.267.295-36 SSP/BA
CPF: 750.005.555-20

Pagina 109 de 167



Autorregulacao Autorregulagao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras Ofertas Publicas

ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS
PELA VCA BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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S|4 LTDA. 84 E as | 425 | 5| e|ta|A[0O]| 0| Oficio| SILVA | 28 | TG-04 | 5 - ta|A|0|O|/2024 25|33 11 A | 0% | 00| 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q| U | Vit 4 | 1 | Oficio 02 RUA Vit 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| ori 50 do MATE | 6.9 | ESPLA Ori 5. 20 | 25 R$ 0
N |2 R 46.07 | LAT | Pres Ofv| a 1| 5 | Regist us 72. | NDA a 0 /1] /0 INC 25 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 6 | e|da 0|5 rode | SILVA | 86 DO da 2 |N o/ | 2/ Cl|95|72 ME %
L | 6 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs|{Co|B|5]|7]Iméve | AZEVE | 5- | PARQ | 17 Co|B|6-|A|31/03|20 |20 |28 |IPC | 00 |58,|25/10/| NS | 25/10/2 | MEN |
115 TOS 84 IDE| as | 425 | C |id|nq|A|-|0] isde DO 19 UE B - ng|A|O0|O]|/2025|25 | 33 | 88 A | 0% | 95| 2025 | AL 025 SAL |1,
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 5 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 2° uis 4 0
6|3 RIOS E S|dfta 0 Oficio ta 2 0
E|7 SPE Ale 0 %
110 LTDA. 1
S|6 0

8

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1| 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| MATH | 41 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode EUS | 0.3 da 5 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | CARVA | 39. Co 5- /1110 INC 27 1,
E|3 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde LHO | 23 nq 3 (N o/ | 3/ C| 95|69 ME 0
1(0 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° OLIVEI | 8- 48 uis|B |2 |A[18/12 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 63, | 25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S |8 LTDA. 84 E as [ 425 | 7 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 00 |RUAP| 6 - ta|A|0|0O|/2024 25|33 |19 | A |0% |30 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio 0 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 7. 0
1| 2 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 42 2 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | MATH | 6.2 Gu 7 20 | 15 R$ |
6 | 5 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co -|5|Iméve | EUS |36.| RUA ar 3- /11170 INC 28 1,
E|9 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | OLIVEI | 22 | JOSE ul 5N o/ | 4/ C| 95|18 ME
113 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B|O|7 2° RA 8- | LEAN | 16 ho|S|0|A|0502]|20|20|29|IPC| 00 |66, |15/11/| NS | 15/11/2 | MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as [425| 1 |e|ta|A|O|O0|Oficio| SILVA | 09 | DRO 5 18C s |P|1]0|/2025|25|33|91| A |0% |50 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C QU 4 4 2,
AV VCA D | ni| Vit 5 Oficio Vit 5. 0
N | 2 | BELLATO BEL 0| v|O6r 1 do 6ri 0 0
Al 2 R LAT 7 |e| a 0| 1 | Regist | MAXW | 47 | RUA a 2 %
L | 6 | EMPREE OR | Av. - |rs| da 5|0 | rode ELL 7.9 | Aureo da 8- 20 | 15 R$ |
1| 7 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - |5 |Iméve | ROCH | 97. | Tourin Co - nin INC 26 1,
6|8 TOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde A 14 ho nq 6 [N o/ | 2/ C| |95]6.0 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC | Varg S|d|uis{B[0]|7 2° SOARE | 5- | Pecan uis | B |7 |A[12/08 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 47,|15/11/| NS | 15/11/2| MEN | 0
E|O RIOS 84 E as [ 425 | A |e|ta|A|O0| 0| Oficio S 49 ha 12 - ta|A|0|0O|/2024 25|32 |47 | A |0% | 02| 2025 | AL 025 SAL | %
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

110 SPE
S|5 LTDA.

5

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio | MAYR Vit 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do A RUA ori 5. 0
1| 0 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | FERRA | 03 | EDSO a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 5|0 rode z 9.5 N da 2 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | SANTO | 09. | FERRE Co 6- /11170 INC 24 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde S 33 IRA nq 1/|N o/ | 2/ C| 95|63 ME
1(1 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° GUSM | 5- | SOUT | 20 uis|B |2 |A|18/08 |20 |20 | 31 | IPC | 00 |60, |25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S|0 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O| 0| Oficio AO 06 (0] 0 B ta|A|5|0|/2024 25|33 |13 | A |0% | 01| 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| MIRIA | 67 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode M 1.4 da 5 20 | 15 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - |5 |Iméve | SILVA | 93. Co 5- /11170 INC 27 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde DE 83 nq 5N o/ | 3/ C| 95|77 ME 0
117 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° OLIVEI | 5- uis| B | 1|A|07/01|20|20|29 |IPC| 00 |73,]|15/11/| NS | 15/11/2| MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as [ 425 | 3 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 72 | RUAL | 45 - ta|A|0|0O|/2025|25|33 (89| A |0% |45 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 5. 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do 6ri 0 0
1| 2 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| MONI | 02 a 5 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode CA 2.8 | RUA da 5- 20| 25 R$ |
6 | 6 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 |Iméve | BRITO | 69. | JOAQ Co - /11170 INC 38 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | ANDR | 56 UM nq 6 [N o/ | 1/ C| 95|14 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° ADE 5- DOS | 55 uis | B |1 |A[19/03 20|20 |28 |IPC| 00 |91,]|25/10/ | NS |25/10/2| MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [ 425 | 7 |e|ta|A|O| 0| Oficio| LOBO | 10 | REIS 5 - ta|A|5|0|/2025 (25|33 (69| A |0% |93 | 2025 | AL 025 SAL | %
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
CcC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do MURIL ori 5. 0
1| 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist LO 06 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | GOME | 0.5 | RUA da 2 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve S 26. | MARI Co 9- /11170 INC 30 1,
E| 8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | NASCI | 67 0] BLOCO | nq 0[N o/ | 4/ C| |95]|84 ME 0
1(5 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° MENT | 5- | SEIXA | 25 | O5APT |uis | B | 5 |A|07/01|20| 20 | 30 | IPC | 00 |14, | 25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as | 425 | 3 |e|ta|A|0] 0 | Oficio (0] 16 S 5 102 ta |A|4|0]|/2025|25| 33| 30 A | 0% | 47 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al|S5 R 3 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 0 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 5 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 85 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode 8.7 | RUA da 6 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | NILTO | 88. | EDMU Co 5- /1110 INC 24 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde N 79 | NDO ng 5N o/ | 2/ C|l 95|26 ME
1)1 SPE 0001- | NC | Varg 4 |d|uis|{B[0]|7 2° SANTO | 5- | GUED | 41 uis | B | 7 |A|27/11]20 |20 | 30 | IPC | 00 |70, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|O0 LTDA. 84 E as | 425 | 5 |e|ta|A|O0| 0| Oficio| SREIS | 57 ES 1 - ta|A|0|O|/2024 |25 |33 | 12 A | 0% |96 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
CcC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 PATRI 2,
A7 R 8 | ni | Vit 5 Oficio CIA Vit 4 0
L | 2 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do CORD ori 5. 0
1 | 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0|1 |Regist| EIRO | 78 RUA a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode DOS | 8.2 | PRESI da 5 20 | 25 R$ |
6 | 5 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | SANTO | 89. | DENT Co 1- /1170 INC 27 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde S 02 E nq 0[N o/ | 6/ C| 95|24 ME 0
116 SPE 0001- | NC | Varg 1 |d|uis|B|O|7 2° DUMO | 5- | DUTR | 35 uis | B | 7 |A|03/02(20|20|30|IPC |00 |38,|25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O0| 0| Oficio NT 15 A 55 - ta|A|0|O|/2025|25| 33| 64 A | 0% | 85| 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q| U | Vit 4| 1 | Oficio | POLIA | 05 Po 4 | N 20| 15 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D[ni|6ri|B[5]|0 do NA 6.6 12 | LOTEA | ¢6 | B | 5. A|29/10| /1 | /0 | 31 | INC | 00 | 24 | 15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | 0
N|2 R 0.617/ | OR . 425 | 0 | v | a |[A|1]| 5 |Regist| NASCI | 21. | RUA4 | 2 | MENTO [es |A | 2 |O|/2024| 0/ | 5/ |20 | C| [0% [9.6| 2025 | AL 025 SAL | O
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 6 | e|da 0|5 | rode | MENT | 85 JUVEN 6 20 | 20 IPC 37, %
L | 6 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 | Iméve (0] 5- AL 0- 25| 33 A 57 |
117 TOS NC C |id | ng -1 0| isde | DUART | 06 0 1,
6 | 2 | IMOBILIA E A | a |uis 0 2° E 0 0
6|3 RIOS S|d]ta 0 Oficio | RIBEIR 0 0
E|1 SPE Ale 0 (0] %
118 LTDA. 2
S |8 7

5

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist | RAINIS | 02 RUA a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A | rs| da 510 | rode ETE 4.6 | PRESI da 0 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 |Iméve | XAVIE | 21. | DENT Co 5- /1110 INC 30 1,
E| 4 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde R 85 E nq 2 N o/ | 3/ C| 95|76 ME 0
113 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B|O|7 2° MORA | 4- | VARG |48 | Apto |uis|B |8 |A|21/08 (20|20 |31 |IPC| 00 |27,|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as [ 425 |6 |e|ta|A|O| 0| Oficio LES 10 AS 6 102 ta|A|2|0|/2024 25|33 (38| A |0%| 20| 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 RUA 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio JOSE Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - ori 1 do FERN ori 5. 0
1 | 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 02 | ANDE a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode 6.4 S da 2 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | REBEC | 56. | PEDR Co 7- /1110 INC 30 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | AREIS | 95 AL nq 3 (N o/ | 3/ C| 95|63 ME
1|6 SPE 0001- | NC | Varg 0 uis [B{0|7 2° DUART | 5- | SAMP |26 | CASA |uis|B |4 |A|19/12 20|20 | 30 | IPC | 00 | 67, |25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as | 425 | 2 |e|ta|A|0] O [ Oficio E 58 AlO 95 173 ta |A|5|0[/2024 25|33 |18 | A |0% |20 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q| U | Vit 4| 1 | Oficio | REINA | 02 RUA Vit 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| 6ri 5|0 do LDO | 1.1 | AVENI ori 5. 20| 25 R$ 0
N| 2 R 46.07 | LAT | Pres 0|v| a 1| 5 | Regist | DIAS | 45. DA a 0 /11170 INC 22 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 3 |e|da 0|5 | rode DOS 59 | LARIS BL16 | da 2 N o/ | 3/ C| 95|24 ME %
L | 4 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs|{Co|B|5]|7|Imbve| REIS 5- SA S/ | APTO [Co|B |7-|A|17/09 |20 |20 |27 |IPC | 00 |00, |25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | |
118 TOS 84 IDE| as [ 425 | C |id|{ng|A|-|0| isde | FILHO | 48 | CAVAL| N 003 nqg|A|4|0|/2025|25|33 |46 | A |0% |20 | 2025 | AL 025 SAL | 1,
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 0 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 2° CANT uis 0 0
6|4 RIOS E S|dfta 0 Oficio E ta 0 0
E|1 SPE Ale 0 %
14 LTDA. 2
S |8 0

8

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio | RITA 4 0
L | 8 | EMPREE BEL - ori 1 do DE 1. 0
1| 1 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| CASSI | 39 8 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode A 0.6 | RUA 1 20 | 05 R$ |
6 | 1 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | OLIVEI | 67. | CLAR Sa 0- /1110 INC 27 1,
E| 8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde RA 38 A lva 4 | N 0/ | 5/ C| 95|78 ME 0
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° MOITI | 5- | NUNE | 55 APT do|B|2|A|31/10 20| 20| 31 | IPC | 00 |07, | 05/11/| NS | 05/11/2 | MEN | 0
S|6 LTDA. 84 E as | 425 | 4 |e|ta|A|O0|O|Oficio| NHO | 53 S 8 | 1100A | r |A|5|0]|/2024|25|33| 08| A |0% |53 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio RUA Vit 4 0
L | 9 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do DOUT ori 5. 0
1| 2 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| ROBE | 38 OR a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode RIO 7.5 | PARM da 5 20 | 05 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | MORAI | 25. | ENIO Co 5- /11170 INC 31 1,
E| 4 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde S 81 | FERRE nq 3 (N o/ | 2/ C| 95|37 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B|O|7 2° TEIXEI | 5- | IRADA uis | B | 9 |A|13/11 (20|20 | 30 | IPC | 00 | 04, | 05/11/ | NS | 05/11/2 | MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as [ 425 | 5 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 00 | SILVA | 46 - ta|A|0|0O|/2024|25|33|06| A |0%| 16 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C QU 4 2,
AV VCA D | ni| Vit 5 Oficio 3 0
N | 2 | BELLATO BEL 0| v|O6r 1 do 9. 0
Al 2 R LAT 9|e| a 0| 1 | Regist | RODRI | 04 9 %
L | 7 | EMPREE OR | Av. - |rs| da 5|0 | rode GO 2.4 | RUA Di 1 20 | 05 R$ |
1| 5 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - | 5 | Iméve | MORAI | 48. | HORM vis 2- /11170 INC 28 1,
6|9 TOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde S 17 | INIO op 0[N o/ | 2/ C| 95|13 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC | Varg S|d|uis{B[0]|7 2° PRATE | 5- | PEREI | 50 oli [M|0|A|20/03|20|20|28|IPC| 00 |41,|05/11/| NS |05/11/2| MEN | 0
E|7 RIOS 84 E as [ 425 | A |e|ta|A|O0| 0| Oficio S 81 RA 9 - s |G| 0]|0O|/2025|25|33 |79 | A |0% | 28 | 2025 | AL 025 SAL | %
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110 SPE
S|0 LTDA.

1

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 5. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | RODRI | 03 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode GO 9.4 da 3 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | SANTO | 25. Co 7- /11170 INC 27 1,
E| 4 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde S 75 RUA ng 4 | N o/ | 3/ C| 95|69 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° MACIE | 5- | Trinta uis | B |2 |A[19/12 20|20 | 30 | IPC | 00 | 63, | 25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as [ 425 |6 |e|ta|A|O| 0| Oficio L 31 | eSete | 5 RUA ta|A|2|0|/2024 25| 33| 18 A | 0% | 30 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 8 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 5. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| ROGE | 02 1 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 50| rode RIO 8.8 | RUA 9 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | CALAS | 70. | LAGO Pl 0- /11170 INC 27 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde ANS 22 A an 0[N o/ | 2/ C| 95|05 ME 0
1|5 SPE 0001- | NC | Varg 1 |d|uis|{B|O|7 2° BRITO | 5- | FORM alt [B| 0 [A|13/08 |20 |20 | 31 | IPC | 00 | 14, | 25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as [ 425 | 0 |e|ta|A|O| O | Oficio | COSTA| 55 OSA | 10 z o |A|0|O|/2024|25|33| 18 A | 0% | 61| 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do 6ri 5. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | ROGE | 04 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode RIO | 0.6 | RUA da 2 20 | 15 R$ |
6 | 6 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | NOVAI | 77. | BRAU Co 8- /11170 INC 28 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde S 05 | LINO nqg 1/|N o/ | 7/ C| 95|92 ME
118 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° SAMP | 5- | SANT | 11 APT uis | B |7 |A[13/03 20|20 |30 |IPC| 00 |09,|15/11/| NS |15/11/2| MEN | 0
S|0 LTDA. 84 E as [ 425 |6 |e|ta|A|O0| 0| Oficio AIO 73 0S 25 301 ta|A|0|O|/2025|25| 33 | 46 A | 0% |54 | 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni | Vit 5 Oficio 4 0
L | 1 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do RONA 5. 0
1| 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| LDO 75 5 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 510 | rode | SEVER | 4.0 | RUA 5 20 | 25 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve 10 16. | SEVER 0- /11170 INC 25 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | SANTO | 49 | IANO Ub 0[N o/ | 3/ C| 95|53 ME 0
1|4 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° S 5- | COST at [B| 0 |A|11/12|20| 20 | 30 | IPC | 00 |06, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | O
S|0 LTDA. 84 E as | 425 | 4 |e|ta|A|0]| 0 |Oficio| COSTA| 68 A 63 | CASA a |A|0]|0|/2024|25|33|26| A |0% |00 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 8 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| ROSA | 27 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A | rs| da 5|/0]| rode | NADE | 7.2 | RUA da 2 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | OLIVEI | 53. | LEON Co 0- /1110 INC 27 1,
E|1 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde RA 08 ClO nq 2 N 0/ | 5/ Cl 95|91 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° FERNA | 5- | SANT uis | B | 5 |A|06/11|20 |20 |31 |IPC | 00 |57, |25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as | 425 | 6 |e | ta|A|O0 |0 |Oficio| NDES | 04 0S 43 - ta|A|5|0|/2024 25|33 |22| A |0% |44 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 1|U 4 2,
A7 R 0 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 9 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| ROSE | 65 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | MARY | 7.0 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | QUAR | 53. | RUA Co 8- /1170 INC 31 1,
E|9 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | ESMA | 27 POR nq 4 |N o/ | 3/ C| 95|42 ME 0
114 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° PESSO | 5- DO 25 uis | B | 2 |A|26/09(20|20|31|IPC | 00 |21,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O0| 0| Oficio A 87 SOL 5 - ta|A|5|0(/2024|25|33|02| A |0%| 50| 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q| U | Vit 4| 1 | Oficio | SOFIA | 64 Ca 4 | N 20| 25 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D[ni|6ri|B[5]|0 do DE 8.3 | RUA na|B |5 |A|[26/12| /1| /0|30 |INC| 00 | 28 |25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
N|2 R 0.617/ | OR . 425 | 0 |v | a |[A|1]| 5 |Regist| MELO | 56. | FELIN | 60 - vie|A|8|0|/2024 |0/ |3/ |11 | C] |0%|6.8| 2025 | AL 025 SAL | O
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 8 | e|da 0|5 | rode | BRIGH | 85 TO ira 6 20 | 20 IPC 28, %
L | 7 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 | Iméve AM 5- | MELO S 0- 25| 33 A 20 |
1]2 TOS NC C |id | ng -| 0| isde | VAREL | 04 0 1,
6 | 4 | IMOBILIA E A | a |uis 0 2° A 0 0
6|3 RIOS S|d]ta 0 Oficio | SANTO 0 0
E| 4 SPE Ale 0 S %
116 LTDA. 1
S|1 5

1

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do STHEF ori 5. 0
1| 2 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| ANY 14 | RUA a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 510 | rode | DAFNE | 1.2 | Conqu da 3 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 |Iméve | RIBEIR | 39. | ista- Co 2- /1110 INC 24 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde (0] 47 | Barra nq 2 N o/ | 3/ C||95]|14 ME 0
119 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° SANTO | 7- do 43 uis|B| 9 |A|19/12|20 | 20| 30 | IPC | 00 | 35, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|4 LTDA. 84 E as [425| 1 |e|ta|A|O| 0| Oficio S 51 | Choga | A - ta|A|0|0O|/2024 25|33 |18 | A |0% |80 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al 4 R 3 | ni| Vit 5 Oficio | TADEU Vit 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - ori 1 do CINCU 6ri 5. 0
1 | 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| RADE | 00 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | ANDR | 0.6 | RUA CIDAD | da 2 20 | 15 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - |5 |Iméve | ADE | 99.| CHIAR E Co 6- /1110 INC 27 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | SILVA | 11 A JARDIM | nq 7 [N o/ | 3/ C| 9501 ME
1|8 SPE 0001- | NC | Varg 1 uis [B{0|7 2° SAMP | 5- | LUBIC | 70 | CASA |uis|B | 0 [A|11/12 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 33, |15/11/| NS | 15/11/2| MEN | 0
S| 8 LTDA. 84 E as | 425 | 8 |e|ta|A|0]| 0| Oficio| AIO 76 H 5 59 ta|A]|0|0[/2024 25|33 |16 | A |0% |69 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q| U | Vit 4| 1 | Oficio | TADEU | 00 Vit 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| 6ri 5|0 do CINCU | 0.6 | RUA CIDAD | 6ri 5. 20 | 15 R$ 0
N| 2 R 46.07 | LAT | Pres 0|v| a 1| 5 | Regist | RADE | 99. | CHIAR E a 0 /11170 INC 27 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 8 | e|da 0|5 | rode | ANDR | 11 A JARDIM | da 2 N o/ | 3/ C| 95|38 ME %
L | 7 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs|{Co|B|5|7|Imbéve| ADE 5- | LUBIC | 70 | CASA |Co | B |6-|A|12/12 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 85, | 15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | |
113 TOS 84 IDE| as [ 425 | C |id|{ng|A|-|0| isde | SILVA | 76 H 5 59 nqg|A|7|0|/2024|125|33| 15| A |0% |93 | 2025 | AL 025 SAL | 1,
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 6 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 2° SAMP uis 0 0
6|3 RIOS E S|d]ta 0 Oficio | AIO ta 0 0
E|3 SPE Ale 0 %
117 LTDA. 2
S |8 7

9

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio 5. 0
L | 8 | EMPREE BEL - ori 1 do RUA 1 0
1| 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| THIAG | 01 | Praca 9 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode (0] 1.3 | JOAO 0- 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | CALAS | 74. | GUSM Pl - /1110 INC 27 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde ANS 89 AO an 0[N o/ | 2/ C| 95|05 ME 0
1(5 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B|O|7 2° BRITO | 5- | FERRA alt | B| 0 |A]|13/08|20| 20|31 |IPC | 00 |14, |25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S |2 LTDA. 84 E as [ 425 | 1 |e|ta|A|O| 0| Oficio | COSTA| 70 z 30 - o |A|0|O|/2024|25|33|18| A |[0% |61 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio | THIAG Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 0] ori 5. 0
1| 6 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | NUNE | 02 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode S 4.4 da 5 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | PEREI | 16. Co 2- /11170 INC 27 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde RA 46 RUA nq 0[N o/ | 4/ C| 95|88 ME
1|5 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis{B[0]|7 2° PIERAT | 5- | VINTE uis | B | 5 |A|13/01(20 |20 |30 | IPC | 00 |13, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [ 425 | 5 |e|ta|A|O| 0| Oficio Tl 75 |EOITO| 3 - ta|A|0|0O|/2025 (25|33 |24 | A |0% |08 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C QU 4 2,
AV VCA D | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
N | 2 | BELLATO BEL 1| v |6ri 1 do 6ri 5. 0
Al 2 R LAT 0O|e| a 0| 1 | Regist 02 a 0 %
L | 7 | EMPREE OR | Av. - |rs| da 5|0 | rode | TIAGO | 6.6 CASA | da 0 20 | 15 R$ |
1| 7 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - | 5| Iméve | OLIVEI | 72. | RUA 169 Co 0- /11170 INC 28 1,
6|3 TOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde RA 08 | LAURA RUAG | nq 0[N o/ | 2/ C| |95]|64 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC Varg S|d|uis{B[0]|7 2° BRAN | 5- | NUNE |17 | QD-5 |uis|B | 0 |A]|04/10 20|20 | 30 | IPC | 00 |97, |15/11/| NS | 15/11/2 | MEN | 0
E|1 RIOS 84 E as | 425 | A|e|ta|A|O0|O0|Oficio| DAO | 44 S 25 LT ta|A|0|0O|/2024 25|33 |56 | A |0%| 20| 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

13 SPE
S|0 LTDA.

8

C
c|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A4 R 3 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 5. 0
1 | 6 | NDIMEN LAT Clel| a 0 | 1| Regist| VALDI | 93 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs | da 5|0 rode | MAR | 6.7 | RUA da 0 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - | 5| Iméve | CORR | 00. | ERNE Co 0- /1| /0 INC 24 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 isde EIA 01 | STO ng 5N o/ | 2/ C| [95|45 ME
1|6 SPE 0001- | NC | Varg 0|difuis|B|0]|7 2° SANTO | 5- | DANT | 17 uis | B| 3 |A|18/11 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 59, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|4 LTDA. 84 E as | 425 | 6 | e | ta|A|O] 0| Oficio S 49 AS 0 - ta|A|5|0|/2024 25|33 21 A | 0% | 54| 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni | Vit 5 Oficio 4 0
L | 1 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do 5. 0
1 | 5 | NDIMEN LAT Clel| a 0 | 1| Regist 42 5 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode | VILMA | 5.2 5 20 | 25 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | SOUZA | 28. | RUA 0- /1| /0 INC 30 1,
E|9 RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 isde DE 62 | SALGA Ub 0|N 0/ | 3/ C| |95|6.3 ME 0
1|9 SPE 0001- | NC | Varg 0|d]|uis|B[O]|7 2° | OLIVEI | 5- DO at [B| 0 |A|16/12 |20 |20 | 30 | IPC | 00 |67, |25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as [ 425 | 6 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 53 | FILHO | 80| CASA | &4 [A| 0|0O|/2024 25|33 |21 | A |0% |20 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do WARL 6ri 5. 0
1 | 2 | NDIMEN LAT Clel| a 0| 1|Regist| EN 02 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs | da 5|0 | rode | FRANK | 0.8 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - | 5| Iméve | CORR | 90. Co 8- /1| /0 INC 29 1,
E|3 RIOS 0.617/ | IDE . Al|alng 0|5 | isde | EIADE | 40 | RUA ng 1]|N o/ | 2/ C| 95|17 ME
1|8 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|{B[0O]|7 2° MORA | 5- ESPA uis | B| 1 |A|15/11 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 73, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as | 425 | 7 |e|ta|A|0] 0 | Oficio ES 05 | NHA |99 - ta|A|0|0|/2024|25|33|24| A |0% | 15| 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 5. 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 0 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | WILLIA | 02 a 7 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 50| rode N 0.0 | RUA da 5- 20 | 15 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | RODRI | 67. RIO Co - /11170 INC 24 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | GUES | 37 DE nq 3N o/ | 2/ C| 95|36 ME 0
119 SPE 0001- | NC | Varg 3|d|uis{B[0]|7 2° FERRE | 5- | CONT uis|B|5|A|11/08 |20 |20 | 31 | IPC | 00 | 77, | 15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | 0
S|0 LTDA. 84 E as | 425 |2 |e|ta|A|0] 0 | Oficio IRA 03 AS 45 - ta|A|0|0[/2024 25|33 |10 | A |0% |28 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 1 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do Fei 4. 0
1| 6 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 06 RUA ra 0 %
6|3 TOS OR | Av. A | rs| da 5]10]| rode | YEDA | 6.3 | ARTE de 8 20 | 15 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | ARAUJ | 27. MIA Sa 5- /1110 INC 29 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde (0] 40 | PIRES nt 3N o/ | 2/ C| 95|04 ME
119 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° PRATE | 5- | FREIT | 21 an|B |7 |A|l07/11|20| 20|30 | IPC | 00 |66, |15/11/| NS | 15/11/2 | MEN | 0
S |8 LTDA. 84 E as [ 425 | 7 |e | ta|A|O| 0| Oficio S 29 AS 78 - a|A|0|O|/2024 |25 |33|22| A [0% |00 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 5. 0
1| 9 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | GILEN | 57 1 %
6|4 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode 0] 3.2 9 20 | 25 R$ |
6 | 1 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | INACI | 29. Pl 0- /1170 INC 29 1,
E| 4 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde ODE | 61 RUA an 0[N o/ | 8/ C| 95|68 ME 0
117 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis{B[0]|7 2° OLIVEIl | 5- | TIRAD | 37 alt [B| 0 |A|15/09 |20 |20 |29 | IPC | 00 |99, |25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|0 LTDA. 84 E as [ 425 |8 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 87 | ENTES | 5 - o |A|0|Of/2025|25|33|01| A [0% |70 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q| U | Vit 4| 1 | Oficio 20 RUA 4 | N 20 | 05 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D[ni|6ri|B[5]|0 do GLAUB | 0.1 | SANTA | 61 Edf. Sa|B|0.|A|05/08|/1|/0|31|INC|O00]|25|05/11/| NS |05/11/2| MEN | 0
N|2 R 0.617/ | OR . 425 | 0 |v | a |A|1]| 5 |Regist| EREUJI | 48. | LUZIA | O | Ravelo [lva|A | 2 |[O|/2024| 0/ |2/ |06 | C| [0% |22]| 2025 | AL 025 SAL | O
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 8 | e|da 0|5 | rode | UCHIY | 89 -apt do 9 20 | 20 IPC 44, %
L | 7 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 |Iméve | AMA 8- 101 r 5- 25| 33 A 08 |
1]2 TOS NC C |id | ng -1 0| isde 03 0 1,
6 | 6 | IMOBILIA E A | a |uis 0 2° 5 0
6|3 RIOS S|d]ta 0 Oficio 0 0
E|O SPE Ale 0 %
110 LTDA. 1
S|6 7

3

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 1|U 4 2,
A7 R 0 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 8 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do GUILH Tei 5. 0
1| 0 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| ERME | 06 xei 9 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 510 | rode | CARVA | 85 ra 9 20 | 25 R$ |
6 | 6 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co -|5|Iméve| LHO | 17. de 2- /1110 INC 32 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde DOS | 61 Fr 0[N 0/ | 5/ C| 95|96 ME 0
1|6 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B|O|7 2° SANTO | 5- 31 eit [B|6 |A|0503|20|20|30]|IPC| 00 |36, |25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S |2 LTDA. 84 E as [ 425 | 0 |e|ta|A|O| 0| Oficio S 05 7 - as |A[9]0|/2025]|25|33| 03| A |0% |83 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1| 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 08 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|10 | rode | IAGO | 0.5 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - |5 |Iméve | ROCH | 63. Co 5- /1110 INC 25 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde A 93 nq 2 N 0/ | 5/ C| |95]38 ME
119 SPE 0001- | NC | Varg 1 uis [B{0|7 2° PORT | 5- 21 uis| B |0 |A|03/01|20|20|30|IPC| 00 |81,]|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S| 6 LTDA. 84 E as | 425 | 3 |e|ta|A|0]| 0 [ Oficio () 79 67 - ta |A|5|0[/2025|25|33 |64 | A |0% |36 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q| U | Vit 4| 1 | Oficio 01 Vit 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| 6ri 5|0 do IGOR | 8.6 ori 5. 20 | 25 R$ 0
N| 2 R 46.07 | LAT | Pres 0|v| a 1| 5 | Regist | GONGC | 07. a 0 /11170 INC 24 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 7 | e | da 0|5 | rode | ALVES | 06 da 3 |N 0/ | 3/ C| 95|33 ME %
L | 6 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs{Co|B|5]|7|Iméve | MIRAN | 5- Co|B|2-|A|30/08|20|20|31]|IPC| 00 |74,]|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | |
119 TOS 84 IDE| as [ 425 | C |id|ng|A]|-|0]| isde DA 92 8 CASA [nqg|A|4|0|/2024 25|33 |29 | A |[0% |40 | 2025 | AL 025 SAL | 1,
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 8 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 2° uis 0 0
6|3 RIOS E S|dfta 0 Oficio ta 5 0
E|O SPE Ale 0 %
116 LTDA. 2
S|5 1

8

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 9 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1| 9 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 01 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | IGOR | 8.6 da 3 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | GONC | 07. Co 2- /1110 INC 24 1,
E| 6 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | ALVES | 06 nq 4 | N o/ | 3/ C| 95|33 ME 0
1(5 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° MIRAN | 5- uis | B |0 |A[30/08 20|20 |31]|IPC| 00 |74,]|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [ 425 | 2 |e|ta|A|O| 0| Oficio DA 92 8 CASA [ ta |A|5|0|/2024 25|33 |29 | A [0% |40 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 1|U 4 2,
A7 R 0 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1 | 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| IGOR | 01 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 rode | GUIMA | 4.7 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 |Iméve | RAES | 25. Co 7- /11170 INC 34 1,
E| 6 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | BOTEL | 65 nq 5N o/ | 4/ C| 95|70 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° HOE | 5- 93 uis| B |6 |A|06/12|20| 20|30 | IPC | 00 |49, |25/10/| NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [ 425 | 8 |e|ta|A|O0| O | Oficio| SILVA | 09 7 CASA [ta |A| 0 |O|/2024 25|33 |62 | A [0% |43 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C QU 4 2,
AV VCA D | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
N | 2 | BELLATO BEL 0| v|O6r 1 do 6ri 5. 0
Al 2 R LAT 7 |e| a 0| 1 | Regist 06 a 0 %
L | 6 | EMPREE OR | Av. - |rs| da 5|0 | rode IURI | 5.8 da 2 20| 15 R$ |
1| 8 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - |5 |Iméve | COEL | 21. Co 6- /11170 INC 30 1,
6|5 TOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde HO 66 nq 1/|N o/ | 3/ C| |95]29 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC | Varg S|d|uis{B[0]|7 2° RIBEIR | 5- 75 uis | B |4 |A|[04/12 20|20 | 30 | IPC | 00 |63, |15/11/ | NS | 15/11/2| MEN | 0
E|3 RIOS 84 E as [ 425 | A |e|ta|A|O0| 0| Oficio (0] 14 0 - ta|A|5|0(/2024 25|33 |23 | A |0% | 12| 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

1|4 SPE
S|9 LTDA.

5

C
c|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 7 | ni | Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 0 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 5. 0
1 | 6 | NDIMEN LAT Clel| a 0 | 1| Regist 95 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs | da 50| rode | IURY | 0.7 VILA | da 0 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - | 5 | Iméve | FREITA | 39. CONST | Co 0- /1| /0 INC 30 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 isde S 73 ANZA- | nq 0[N o/ | 4/ Cl||95|74 ME
1|6 SPE 0001- | NC | Varg 2 (d|uis|B|O|7 2° FERRA | 5- QDH- |uis|B|0|A|03/01|20|20]|30|IPC| 00 |59,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S |8 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O| 0| Oficio z 34 1 LT1 ta |A|0|0O[/2025|25|33 |34 | A |0% |88 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni | Vit 5 Oficio COND | Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do ALAME | 6ri 5. 0
1| 0 | NDIMEN LAT Clel| a 0 | 1| Regist| JAIRO | 05 DADAS | a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode | GABRI | 5.9 FLORE | da 2 20 | 25 R$ |
6 | 4 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - | 5 | Iméve EL 18. S-APT | Co 8- /1| /0 INC 28 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 | isde | DEFEN | 55 3, nq 9 |N 0/ | 4/ C| |95]|0.0 ME 0
1|7 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B|0]|7 2° SOR | 5- 12 | BLOCO |uis | B | 0 |A|18/12 |20 | 20 | 30 | IPC | 00 |40, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O0| 0| Oficio | ANJOS | 39 00 D ta|A|4]0[/2024|25|33|50| A |0% |67 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A5 R 4 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do BLOCO | 6ri 5. 0
1 | 6 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | JAQUE | 66 15 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs | da 50| rode RLY | 0.3 APTO | da 2 20 | 15 R$ |
6 | 1 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - | 5 | Iméve | ANGEL | 47. 03 Co 9- /1| /0 INC 26 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . Al|alng 0|5 isde | ITON | 01 EDIFICI | nq 0|N 0/ | 4/ C| 95|32 ME
1|5 SPE 0001- | NC | Varg 3 |(d|uis|B|O|7 2° MEIRE | 5- 25 (0] uis| B |5 |A|19/10 |20 |20 | 31 [ IPC | 00 | 26, | 15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | 0
S|2 LTDA. 84 E as | 425 | 8 |e|ta|A|0]| O |Oficio| LLES | 20 5 |JASMIM | ta |A| 4 |0|/2024|25|33|00| A |0% |60 | 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
CcC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 COND 2,
A7 R 8 | ni | Vit 5 Oficio OMINI | Vit 4 0
L | 1 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do JARBA [0} ori 5. 0
1| 0 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist S 03 MIRAN | a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | ROSA | 6.5 TEDA | da 2 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve DE 86. CONQ | Co 8- /11170 INC 27 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | OLIVEI | 01 UISTAB | nq 1/|N o/ | 2/ C| 95|53 ME 0
113 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° RA 5- LOCO |uis|B| 9 |A|05/08|20|20|31|IPC| 00|27 |25/10/| NS |25/10/2 | MEN | O
S|4 LTDA. 84 E as | 425 | 1 |e|ta|A|0]| 0 | Oficio| FILHO | 82 17 11 ta |A|0|0O|/2024|25| 33| 26 A | 0% | 73 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al|S5 R 4 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| JOAO | 07 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | VITOR | 85 da 2 20 | 05 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | LACER | 42. Co 7- /1110 INC 24 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde DA 35 ng 5N o/ | 3/ C| 95|09 ME
119 SPE 0001- | NC | Varg 1 |d|uis|{B|O|7 2° BARB | 5- uis | B | 3 |A|18/11(20|20| 30 | IPC | 00 |51, | 05/11/ | NS | 05/11/2 | MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O0| 0| Oficio| OSA 97 46 - ta|A|0|0O|/2024 |25 |33 | 29 A | 0% | 48 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
CcC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do JONAT ori 5. 0
1 | 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| HAN 06 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | ALEX | 0.9 da 1 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve DE 44. Co 2- /1170 INC 25 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | MIRAN | 77 nq 0[N o/ | 2/ C| 95|70 ME 0
110 SPE 0001- | NC | Varg 1 |d|uis|B|O|7 2° DA 5- 15 uis | B |1 |A|05/08(20|20|31|IPC| 00 |36,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as | 425 | 7 |e|ta|A|O0| 0| Oficio| BRITO | 02 0 - ta|A|0|0O|/2024 25| 33| 26 A | 0% | 45 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q| U | Vit 4|1 | Oficio | JOSE | 05 Vit 4 | N 20| 15 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D[ni|6ri|B[5]|0 do MAURI | 4.8 6ri| B |5.|A|25/02|/1|/0|30|INC| 00|29 |15/11/| NS |15/11/2| MEN | 0
N|2 R 0.617/ | OR . 425 | 0 |v | a |[A|1]|5]|Regist| CIO 05. 88 - a|A|0|Of/2025 |0/ |7/ |62|C| [0% |12] 2025 | AL 025 SAL | O
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 9 |e|da 0|5 ]| rode DE 12 da 2 20 | 20 IPC 62, %
L | 7 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 | Iméve | CARVA | 5- Co 0- 25| 33 A 98 |
1|5 TOS NC C |id| nqg -0 isde LHO | 95 nq 1 1,
6 | 0 | IMOBILIA E A | a|uis 0 2° | SANTO uis 7 0
6|3 RIOS S|d]ta 0 Oficio S ta 0 0
E| 6 SPE Ale 0 %
113 LTDA. 0
S|5 9

3

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A6 R 7 | ni | Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 8 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do ori 5. 0
1| 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 01 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A | rs| da 5|0 rode | KELMA | 4.0 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 1 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | MARIA | 50. Co 0- /1| /0 INC 26 1,
E| 4 RIOS 0.617/ | IDE . Al|alng 0|5 isde DA 68 nq 3 |N 0o/ | 1/ C||95]|86 ME 0
1)1 SPE 0001- | NC | Varg 0|difuis|B|0]|7 2° ROCH | 5- 47 uis | B | 3 |A|23/10 20 |20 | 30 | IPC | 00 | 49, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S| 2 LTDA. 84 E as | 425 | 7 | e | ta|A|O] 0| Oficio A 31 7 - ta|A]|0|O|/2024 25|33 16 A | 0% | 04| 2025 | AL 025 SAL | %

C
CcC|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 9 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1 | 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 02 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode 4.0 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 8 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - |5 |Iméve | LAIS |61 Co 8- /1|0 INC 24 1,
E|1 RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 ]| isde | MOTA | 78 nq 4 |N 0/ | 4/ C| 95|45 ME
11 SPE 0001- | NC | Varg 1 uis|B|0|7 2° | VINHA | 5- uis | B |4 |A|14/05|20 |20 |29 | IPC | 00 |26, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|1 LTDA. 84 E as [ 425 | 7 |e|ta|A|0O| 0| Oficio S 10 23 - ta|A|0|0[/2025|25|33 |03 | A |0% |30 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q | U | Vit 4| 1 | Oficio 40 0 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| 6ri 5[0 do 7.7 E 6. 20 | 25 R$ 0
N |2 R 46.07 | LAT | Pres 1|v| a 1| 5 | Regist 81. 8 /1| /0 INC 30 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 0 |e|da 0|5 rode | LAIS | 48 bu 2 |N 0/ | 1/ C||95|72 ME %
L | 7 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs{Co|B|5|7|Iméve| SADE | 8- da|B|0-|A|28/09|20|20|30]|IPC| 00 |38,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | |
117 TOS 84 IDE| as | 425 | C |id|ng |A]|-]|0| isde | SOUZA| 07 58 | CASA | s |A[2|0|/2024|25|33|41| A |0% | 80| 2025 | AL 025 SAL | 1,
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 7 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 2° Art 9 0
6|3 RIOS E S|dfta 0 Oficio es 0 0
E|1 SPE Ale 0 %
111 LTDA. 0
S|3 7

0

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al|S5 R 3 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 1 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1| 6 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | LEONA | 86 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 5(0]| rode | RDO | 1.3 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | STURS | 61. Co 0- /1110 INC 24 1,
E|3 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde A 23 nq 5N o/ | 2/ C| |95|26 ME 0
1(0 SPE 0001- | NC | Varg 5|d|uis|B|0|7 2° MATO | 5- 24 uis | B |2 |A[11/11 20|20 | 30 | IPC | 00 | 70, | 25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [ 425 |6 |e|ta|A|O| 0| Oficio S 09 4 - ta|A|0|0O|/2024 25|33 |28| A |0% |96 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do LETICI 1. 0
1| 9 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist A 14 8 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | MARIA | 5.8 3 20 | 25 R$ |
6 | 7 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | TEIXEI | 96. Sa 0- /11170 INC 34 1,
E| 4 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde RA 64 lva 2 N o/ | 3/ C| 9599 ME
1)1 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° ROCH | 5- 26 ap do|B |7 |A|14/04 |20 |20 |29 |IPC |00 |02, |25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as [ 425 | 4 |e | ta|A|O| 0| Oficio A 34 9 1201 r |A|0]|0O|/2025|25|33|02| A |0%| 90 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C QU 4 2,
AV VCA D | ni| Vit 5 Oficio 4 0
N | 2 | BELLATO BEL 0| v|O6r 1 do 0. 0
Al 2 R LAT 7 e a 0| 1 |Regist| LIVIA | 83 1 %
L | 6 | EMPREE OR | Av. - |rs| da 5|0 | rode | MAGA | 3.5 0 20| 25 R$ |
1| 8 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - | 5 | Iméve | LHAES | 99. Sa 0- /11170 INC 27 1,
6|9 TOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | COSTA | 58 lva 1/|N o/ | 2/ C| 95|05 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC | Varg S|d|uis{B[0]|7 2° CASTR | 5- AP do|B|7|A|05/08|20|20]|31|IPC| 00 |14,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0O
E|O RIOS 84 E as [ 425 | A |e|ta|A|O0| 0| Oficio (0] 00 76 | 1304 r |A|0]0O|/2024 25|33 |26 | A |0%| 61| 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

1|2 SPE
S|4 LTDA.

2

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 1|U 4 2,
A7 R 0 |ni| Vit 5 Oficio 0 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do 5. 0
1| 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 39 7 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 5|0 | rode 5.8 Sa 5 20 | 15 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | LUCAS | 82. 5} 2- /1| /0 INC 30 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 ]| isde DOS | 72 Pa 0|N 0/ | 3/ C| |95]|8.7 ME
114 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° | SANTO | 8- 21 ul [B|0O|A|[31/10 20|20 |30 |IPC| 00 |53,|15/11/| NS | 15/11/2| MEN | 0
S|4 LTDA. 84 E as [ 425 | 4 |e|ta|A|O| 0| Oficio S 40 0 - o |A|1|0[/2024 |25 |33|57| A [0% |46 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio 7 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 4. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 49 8 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode 1.2 6 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | LUCEL | 28. Ca Go 5- /11170 INC 33 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | IADE | 43 m | QUADR | ia 1/|N o/ | 2/ C| 95|68 ME 0
1|8 SPE 0001- | NC | Varg 0 |d|uis|BlO|7 2° MELO | 1- po |A17,LT| ni |B| 5 |A|05/08 |20 |20 |31 |IPC| 00 |55,|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as [ 425 | 2 |e|ta|A|O|O0|Oficio| LIMA | 91 S 10 a|A|0|O|/2024|25|33|26| A [0%|21]| 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 1|U 4 2,
A7 R 0 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do LUIZ 5. 0
1| 2 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| CARL | 09 5 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode [oN] 1.0 7 20 | 15 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | COSTA | 36. 0- /1|/0 INC 30 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | NASCI | 00 0[N o/ | 1/ C| 95|11 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° MENT | 5- 26 Ipi |B| 0 |A|05/08|20(20]|30|IPC| 00|37 |15/11/| NS |15/11/2 | MEN | 0
S| 3 LTDA. 84 E as [ 425 | 2 |e|ta|A|O| 0| Oficio (0] 72 4 | CASA [al |A| 0|0O|/2024|25|33|85| A |0% |45 | 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
c|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al4d R 3 | ni| Vit 5 Oficio 3 0
L | 9 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do LUIZ Se 9. 0
1 | 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist | HENRI | 07 nh 7 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 510 ]| rode QUE | 3.8 or 4 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve DE 13. a 5- /1] /0 INC 29 1,
E|6 RIOS 0.617/ | IDE . Ala|ng 0|5 | isde | ASSIS | 23 do 0[N o/ | 2/ C| 9593 ME 0
1|8 SPE 0001- | NC | Varg 3 |(d|uis|B|O|7 2° PEREI 6- Po|B |0 |A|20/11|20 |20 |30 |IPC |00 |27 |25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as [ 425 |8 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 56 47| Casa |rto|A |0 |0|/2024|25|33 |19 | A |0% | 47 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do 5. 0
1| 9 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | MAGAI | 03 Ba 1 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode VER | 9.1 rra 2 20 | 05 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | COSTA | 87. do 0- /1] /0 INC 30 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . Ala|ng 0|5 isde DE 32 Ch 0[N o/ | 3/ C| 95|49 ME
1(0 SPE 0001- | NC | Varg 0|dfuis|B|0]|7 2° AMORI | 5- 26 o¢ |[B|O0O|A|28/11|20|20|30|IPC| 00 |93,|05/11/| NS |05/11/2| MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as 425 | 8 | e | ta |[A| 0| O | Oficio M 33 1 - a |A|0|O|/2024 25|33 19 A | 0% | 21| 2025 AL 025 SAL | %

C
c|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al7 R 7 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 0O | EMPREE BEL - | v | Ori 1 do ori 5. 0
1 | 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | MANU | 05 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 50| rode ELLA | 2.5 da 2 20| 15 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve DE 59. Co 6- /1] /0 INC 24 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 05| isde | SOUZA | 03 nq 2 | N 0/ | 5/ C||95]|0.1 ME 0
112 SPE 0001- | NC | Varg 3 |(d|uis|B|O|7 2° LOPES | 5- S/ | QUADR |uis | B | 5 |A|05/11 |20 |20 | 31 | IPC | 00 |38, |15/11/| NS | 15/11/2| MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as | 425 | 1 |e|ta|A|O]| 0| Oficio| MEIRA | 82 N AG ta|A]|0|0O|/2024 25|33 |13 | A |0% |99 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q| U|Vit 4 | 1 | Oficio | MARC | 60 ED Vit 4 | N 20 | 25 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D|ni|ori|B[5]0 do ELLE | 4.0 30 | ALESSA | 6ri | B | 5. |A|09/05| /1 | /0 | 29 | INC | 00 | 31 | 25/10/| NS | 25/10/2| MEN | 0
N| 2 R 0.617/ | OR . 425 | 0 | v | a [A]| 1] 5 |Regist DE 11. O | NDRO | a |[A| 0 |O|/2025| 0/ | 4/ |08 | C| |0% |4.9]| 2025 | AL 025 SAL | O

Pagina 129 de 167
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 6 | e|da 0|5 | rode | OLIVElI | 25 MAGN | da 2 20 | 20 IPC 44, %
L | 6 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 | Iméve RA 5- UMAP | Co 8- 25| 33 A 63 |
1|5 TOS NC C |id | ng -1 0| isde | SOARE | 72 202 ng 6 1,
6 | 6 | IMOBILIA E A | a |uis 0 2° S uis 1 0
6|3 RIOS S|d]ta 0 Oficio ta 0 0
E|8 SPE Ale 0 %
110 LTDA. 1
S|O0 1

3

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 38 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 510 | rode | MARCI | 9.3 da 0 20 | 25 R$ |
6 | 6 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co -|5|Iméve| ADA | 87. Co 5- /1110 INC 35 1,
E| 8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | SILVA | 58 nq 3 (N o/ | 4/ C| 95|29 ME 0
118 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° FERRE | 5- 14 uis| B | 7 |A|14/03|20 |20 |29 | IPC | 00 | 06, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as [ 425 | 8 |e|ta|A|O| 0| Oficio IRA 91 5 casa ta|A|0|0O|/2025|25|33|64| A |0%| 19| 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1| 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | MARC | 67 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode [6F] 4.4 da 3 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | FERNA | 56. Co 8- nin INC 33 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | NDES | 08 nq 0[N o/ | 2/ C|l 95|11 ME
110 SPE 0001- | NC | Varg 0 uis [B{0|7 2° BARB | 5- uis | B | 6 |A|05/08 |20 |20|30|IPC| 00|67, |25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as | 425 |9 |e|ta|A]|0]| 0| Oficio| OSA 91 7 - ta |A]|0]0[/2024 25|32 |64 | A |0% |24 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q| U | Vit 4| 1 | Oficio 78 Vit 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| 6ri 5|0 do MARC | 0.2 STELLA | 6ri 5. 20| 25 R$ 0
N| 2 R 46.07 | LAT | Pres 0|v| a 1| 5 | Regist (6] 93. MARIS | a 0 /11170 INC 26 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 8 | e|da 0|5 | rode | VENICI | 68 AP 501 | da 2 N 0/ | 6/ C||95|75 ME %
L | 7 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs|{Co|B|5]|7|Iméve 0] 5- 30 BL Co|B|6-|A|05/05|20|20|29|IPC| 00 |41,]|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | |
113 TOS 84 IDE| as [ 425 | C |id|{ng|A|-|0| isde | ALVES | 34 0 | BRISA [ng| A |2 |0|/2025|25|33| 73| A |[0% |47 | 2025 | AL 025 SAL | 1,
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 9 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 2° DA uis 0 0
6|3 RIOS E S|d]ta 0 Oficio | SILVA ta 5 0
E|7 SPE Ale 0 %
118 LTDA. 3
S|5 0

7

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 3 | EMPREE BEL - ori 1 do MARIA 0. 0
1| 0 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| DAS 05 1 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | GRAG | 6.2 5 20 | 05 R$ |
6 | 5 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve AS 35. Sa 0- /1110 INC 27 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | ALVES | 29 lva 2 N o/ | 7/ C| 95|95 ME 0
1(0 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° BORG | 5- 40 do|B|7|A|26/01|20|20]|89|IPC |00 |85, |05/11/| NS | 05/11/2 | MEN | 0
S|3 LTDA. 84 E as [425| 1 |e|ta|A|O| 0| Oficio ES 34 2 - r |A|0]|0O|/2025 25|27 | O A | 0% |91 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 6. 0
1| 5 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | MARIA | 28 3 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|10 | rode | SANTA | 1.0 9 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | GUIMA | 43. Ibi 0- /11170 INC 25 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | RAES | 58 as 0[N 0/ | 2/ C| 95|89 ME
1|8 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis{B[0]|7 2° PRATE | 5- su|B|O|A|l0508|20|20|31|IPC| 00 |61,|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|2 LTDA. 84 E as [ 425 | 0 |e|ta|A|O| 0| Oficio S 53 0 - cé|A|0|O|/2024 25|33 |26 | A [0% | 52| 2025 | AL 025 SAL | %
c|C QU 4 2,
AV VCA D | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
N | 2 | BELLATO BEL 0| v|O6r 1 do 6ri 5. 0
Al 2 R LAT 8|e| a 0| 1 | Regist 05 a 0 %
L | 7 | EMPREE OR | Av. - |rs| da 5|0 | rode 6.0 Bloco | da 2 20 | 25 R$ |
1| 2 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - | 5 | Iméve | Adenil | 84. 18 Co 7- /11170 INC 29 1,
6|5 TOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde son 51 Aparta | nq 5N 0/ | 5/ C| 95|77 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC | Varg S|d|uis{B[0]|7 2° Lima 5- 70 | mento |uis|B |6 |A|05/11|20 (20|31 |IPC | 00 |03,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
E|2 RIOS 84 E as | 425 | A |e|ta|A|O0| 0| Oficio| Souza | 46 0 30 ta|A|0|0O|/2024 25|33 |23 | A |0% | 72| 2025 | AL 025 SAL | %
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

10 SPE
S|8 LTDA.

7

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 2 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do | ADJOV ori 5. 0
1 | 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| ANDO | 04 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 5|0 | rode | FERRE | 4.3 da 7 20 | 15 R$ |
6 | 9 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | IRADE | 98. 65 Co 0- /1| /0 INC 26 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 | isde | JESUS | 24 0- nq 5N 0/ | 1/ C||95|14 ME
119 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B[O]|7 2° JUNIO | 5- H1 uis | B| 2 |A|27/07 20|20 |27 |IPC |00 |80,|15/11/| NS | 15/11/2 | MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [ 425 | 4 |e|ta|A|O| 0| Oficio R 79 3 - ta|A|8|0|/2025 25|33 (29| A |0% | 10 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 7 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 0 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ADRIA 0. 0
1| 5 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1|Regist| NA 69 2 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 5|0 | rode | ALMEI | 1.6 4 20 | 05 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve DA 39. Sa 3- /11170 INC 27 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 | isde | AMERI | 44 lva 0[N o/ | 4/ C| 95|88 ME 0
1|2 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|B[0]|7 2° CODE | 5- do|B|4|A[22/11|20 |20 |30 |IPC |00 |18,|05/11/| NS |05/11/2| MEN | 0
S|4 LTDA. 84 E as | 425 | 8 |e|ta|A|O0 |0 | Oficio| BRITO | 53 88 - r |A|5]|0|/2024 | 25|33 |56 | A |0%| 20| 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L |9 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do 6ri 5. 0
1 | 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| ADRIA | 74 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode NA 9.9 da 2 20 | 05 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | MORAI | 29. Co 3- /1|/0 INC 31 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde S 37 nq 3 (N o/ | 2/ C| 95|93 ME
12 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|{B[0O]|7 2° TEIXEl | 5- uis | B| 0 |A|13/11 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 06, | 05/11/ | NS | 05/11/2 | MEN | 0
S| 2 LTDA. 84 E as [ 425 |6 |e|ta|A|O0| 0| Oficio RA 00 47 - ta|A|0|0[/2024|25|33|06| A |0% |24 | 2025 | AL 025 SAL | %
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
CcC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 1|U 4 2,
A7 R 0 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do VIV.DO | 6ri 5. 0
1| 1 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | ADRIA | 96 BOSQU | a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 50| rode NO 3.7 E,8, da 1 20 | 15 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | FERRE | 90. QD14 | Co 2- nin INC 31 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde IRA 81 CASA8 | nq 0[N o/ | 2/ C| |95]|6.2 ME 0
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° ROCH | 5- COND |uis | B | 1|A|05/08|20|20]|30]|IPC| 00 |81,|15/11/| NS |15/11/2| MEN | 0
S|0 LTDA. 84 E as | 425 | 1 |e|ta|A|0] O | Oficio A 34 8 OMI ta |A|0|0O|/2024|25| 32| 54 A | 0% | 34 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 5. 0
1| 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | ALANA | 07 7 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 510 | rode | NASCI | 5.8 0 20 | 25 R$ |
6 | 6 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 |Iméve | MENT | 22. Ita 0- /1110 INC 29 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde (0] 73 pe 0[N o/ | 7/ C| |95]|6.2 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° RIBEIR | 5- 15 tin | B | 0|A|13/03|20 |20 |30 | IPC | 00 |05, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S|5 LTDA. 84 E as [ 425 | 7 |e | ta|A|O| 0| Oficio (0] 32 8 - ga|A|0|0O|/2025|25| 33| 56 A | 0% | 73 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
CcC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 9 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 0 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | ALEXA | 35 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | NDRE | 6.1 da 0 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | ALMEI | 26. QUADR | Co 0- /1170 INC 32 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde DA 06 AB nqg 0[N o/ | 3/ C| 95|08 ME 0
110 SPE 0001- | NC | Varg 1 |d|uis|B|O|7 2° RIBEIR | 5- CASA |uis|B |0 |A|2311|20|20 |30 |IPC| 00 |33,]|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S |3 LTDA. 84 E as [ 425 | 3 |e|ta|A|O0| 0| Oficio (0] 91 18 B15 ta|A|0|0O|/2024 25|33 | 44 A | 0% | 80 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q| U | Vit 411 ANA 90 CASA | Vit 4 | N 20| 15 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D |ni|éri|B|5]| 0| Oficio | VALER | 7.5 14 12 6ri| B |5. |A|20/12| /1| /0 | 27 |INC | 00 | 24 | 15/11/| NS | 15/11/2 | MEN | 0
N|2 R 0.617/ | OR . 425 |0 |v| a |[A|1]5 do 1A 71. 5 |PARQU | a |A| 0 |O|/2024| 0/ |5/ |03 |C| [0% |3.1]| 2025 | AL 025 SAL | O
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 9 |e|da 0 | 5 | Regist | COSTA | 49 E da 1 20 | 20 IPC 12, %
L | 7 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 | rode | ANDR | 5- VITORI | Co 2- 25| 32 A 23 |
1|6 TOS NC C |id| nqg -0 |Iméve| ADE 53 A nq 5 1,
6 | 3 | IMOBILIA E A | a|uis 0 is de uis 6 0
6|3 RIOS S|d]ta 0 2° ta 0 0
E|4 SPE Ale 0 Oficio %
1|4 LTDA. 2
S|4 2

5

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al 4 R 3 | ni| Vit 5 Oficio 0 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 8. 0
1| 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 29 4 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs | da 50| rode | ANARA | 5.1 Sa 9 20 | 15 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co -|5|Iméve| IDE | 13. s} 0- /1| /0 INC 27 1,
E| 6 RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 | isde | SILVA | 57 Pa 4 |N 0/ | 3/ C| 95|01 ME 0
119 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° OLIVEI | 8- 11 ul|S|8|A|l06/12|20 (20|30 |IPC |00 |33,|15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [ 425 | 4 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 59 54 B12 o |P|0|O|/2024|25|33| 21 A | 0% |69 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 9 | EMPREE BEL - ori 1 do 5. 0
1| 5 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | ANOLI | 03 Ba 1 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode VIA 3.2 rra 2 20 | 25 R$ |
6 | 1 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - |5 |Iméve | ARRU | 87. do 0- /1| /0 INC 25 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 | isde | DADE | 74 Ch 0|N 0/ | 3/ C| |95|8.1 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 1 uis|B| 0|7 2° OLIVEI | 5- 49 oc|B| 0O |A|2309|20|20|31|IPC| 00 |43,|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as | 425 | 8 |e|ta|A|0]| 0 | Oficio RA 05 4 | AP494 | a |A| 0|0|/2024 25|33 |05 | A |0% |40 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q | U | Vit 411 ANTO | 91 RESIDE | Vit 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| 6ri 5|0 | Oficio| NIO | 8.6 NCIAL | 6ri 5. 20 | 05 R$ 0
N |2 R 46.07 | LAT | Pres 1|v| a 1|5 do SIDAR | 12. PROVE | a 0 /1|/0 INC 33 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 0 |e|da 0|5 |Regist| TA 76 NCE, | da 2 |N 0/ | 2/ C| 95|79 ME %
L | 7 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs{Co|B|5|7]| rode | MOREI | 5- 55| BLO5 |[Co|B |6-|A|25/11|20 (20|29 |IPC | 00 |79, |05/11/| NS |05/11/2 | MEN | |
1|7 TOS 84 IDE| as | 425 | C |id|ng [A]| - | 0 |Imobve RA 91 5 | AP301 |nqg|A| 7 |0|/2024 |25 (33|94 | A |[0% | 84| 2025 | AL 025 SAL | 1,
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 6 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 isde | OLIVEI uis 0 0
6|3 RIOS E S|dfta 0 2° RA ta 0 0
E|2 SPE Ale 0 Oficio %
1|6 LTDA. 0
S|9 6

5

C
c|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni | Vit 5 Oficio | AUGU Vit 4 0
L | 3 | EMPREE BEL - ori 1 do STO ori 5. 0
1 | 5 | NDIMEN LAT Clel| a 0 | 1 | Regist | CANDI | 28 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 50| rode DO |91 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - |5 |Iméve | CORR | 57. Co 0- /1| /0 INC 27 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 isde EIA 39 ng 5N 0/ | 3/ C| |95]|69 ME 0
12 SPE 0001- | NC | Varg 2 (d|uis|B|O|7 2° SANTO | 5- 40 uis| B | 3|A|12/12 20|20 | 30 | IPC | 00 | 63, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S| 2 LTDA. 84 E as [ 425 |6 |e|ta|A|O| 0| Oficio S 15 0 - ta|A|0]0[/2024 25|33 |25 | A |0% |30 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni | Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 5. 0
1| 1 | NDIMEN LAT Clel| a 0| 1 | Regist | BRAIA | 05 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode N 6.1 da 7 20 | 05 R$ |
6 | 5 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | COSTA | 70. Co 8- /1| /0 INC 28 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 isde DO 02 VILA | nq 1 (N 0/ | 5/ C||95|6.4 ME
1|6 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B|0]|7 2° PRAD | 5- SERRA |uis | B | 6 [A|16/01 |20 |20 | 30 | IPC | 00 | 51,|05/11/| NS | 05/11/2| MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as [ 425 | 0 |e|ta|A|O| 0| Oficio 0 70 7 | NAO2 [ta |[A|0|O|/2025|25|33 |31 | A |0% |62 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C Q|U 4 2,
AV VCA D | ni | Vit 5 Oficio | BREN Vit 4 0
N | 2 | BELLATO BEL 0| v|O6r 1 do (o] 6ri 5. 0
Al2 R LAT 4 |e| a 0| 1 | Regist | ALMEI | 04 a 1 %
L | 5 | EMPREE OR | Av. - |rs|da 50| rode DA |04 da 0 20 | 25 R$ |
1| 7 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - | 5 | Iméve | BASTO | 08. COND | Co 7- 1|n INC 25 1,
6|9 TOS 0.617/ | IDE . Al|alng 0|5 isde S 37 OMINI | nq 0|N 0/ | 2/ C| |95|4.0 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC Varg S|d|uis|B|O0|7 2° BRAG | 5- 12 (0] uis| B | 0|A|05/08|20|20|30|IPC| 00 |83,]|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
E|O RIOS 84 E as | 425 | A|e|ta|A|0]O0 | Oficio A 76 35 | JATOBA | ta | A| 0 |0O|/2024 |25 (32|64 | A |0% |50 | 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

110 SPE
S| 2 LTDA.

8

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio | CAMIL Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do A ori 5. 0
1| 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist| MACE | 01 a 0 %
6| 4 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode DO 1.4 19 da 5 20| 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | FIGUEI | 46. 5 Co 5- /11170 INC 38 1,
E|1 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | REDO | 20 CA nq 5N o/ | 8/ C| 95|31 ME
1|4 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° OLIVEI | 5- SA uis | B |5 |A[29/07 20|20 |29 |IPC| 00 |75,|25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S |2 LTDA. 84 E as [ 425 | 3 |e|ta|A|O| 0| Oficio RA 46 1 - ta|A|5|0|/2025 25|33 |49 | A |0% | 85| 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al 6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio | CARL Vit 4 0
L | 9 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do (6] ori 5. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | ALBER | 25 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode TO0 0.1 da 2 20 | 05 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - |5 |Iméve | ROCH | 26. Co 7- /11170 INC 28 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde A 49 nq 5N o/ | 2/ C| |95]38 ME 0
110 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° PLACH | 5- 28 uis| B | 1|A|22/11|20| 20|29 | IPC | 00 |26, |05/11/| NS | 05/11/2 | MEN | 0
S |8 LTDA. 84 E as [ 425 | 0 |e|ta|A|O| 0| Oficio A 91 9 - ta|A|0|0O|/2024|25|33|97| A |0% |40 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio | CARM Vit 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do EM 6ri 5. 0
1| 5 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| LUCIA | 16 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode | CARM | 8.2 da 0 20| 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve 0] 38. Co 0- /11170 INC 27 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | SILVA | 73 nq 0[N o/ | 2/ C| 95|43 ME
1(0 SPE 0001- | NC | Varg 3|d|uis{B[0]|7 2° SANTA | 8- BL10 |uis|B | 0 |A|05/08|20|20|31|IPC| 00 |64,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S |8 LTDA. 84 E as [ 425 | 0 |e|ta|A|O| 0| Oficio NA 09 6 | QD03 | ta |[A|0|0|/2024|25|33 |26 | A |0% | 75| 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 5. 0
1| 6 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 04 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs | da 5|0 rode | CARO | 3.1 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 6 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5|Iméve | LINE | 81. Co 7- /1| /0 INC 26 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 ]| isde DE 14 nq 5N 0/ | 2/ C| 95|90 ME 0
110 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° JESUS | 5- APTO |uis|B |3 |A|17/03 |20 |20 |29 |IPC | 00 |00, |25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S| 2 LTDA. 84 E as | 425 |5 |e|ta|A|0]|O0|Oficio| DIAS | 89 46 201 ta |A|0|0[/2025|25|33|02| A |0% |72 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al 4 R 3 | ni| Vit 5 Oficio | CATAR Vit 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do INA ori 5. 0
1| 1 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist | ELIZAB | 07 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode ETH | 2.6 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | SANTA | 77. Co 6- /1| /0 INC 24 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 isde NA 73 nq 7 |N 0/ | 2/ C| 95|45 ME
1|2 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|fuis|{B|0]|7 2° FERRA | 5- 30| CS-18 |uis | B | 0 [A|21/11|20 |20 | 30 | IPC | 00 | 59, | 25/10/ | NS |25/10/2 | MEN | 0
S|6 LTDA. 84 E as [425| 1 |e|ta|A|O| 0| Oficio z 83 15| QD-02 | ta |A| 0 |0]|/2024|25|33 |18 | A |0% |54 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 7 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 5. 0
1| 1 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 98 2 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 50| rode | CELID | 8.8 6 20 | 15 R$ |
6 | 1 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | ALVA | 68. 0- /1| 1/0 INC 24 1,
E|8 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde DA 78 Po 5N 0/ | 5/ C| 95|96 ME 0
117 SPE 0001- | NC | Varg 2 |(d|uis|B[0]|7 2° SILVA | 5- 6 |B|O0|A|l29/10|20| 20|31 |IPC| 00 |37, |15/11/| NS | 15/11/2| MEN | 0
S| 2 LTDA. 84 E as | 425 | 6 |e|ta|A|O0| 0| Oficio | COSTA | 91 59 - es| A|[6]|0|/2024|125|33|20| A |0% |57 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q| U | Vit 4|1 07. Ita 4 [N 20 | 25 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D |ni|6ri|B|5]| 0| Oficio| CERA | 75 38 m |B |5 |A|0508|/1|/1|30]|INC| 00|26 |25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
N |2 R 0.617/ | OR . 4251 0 |v | a |A|1]|5 do MICA | 2.8 4 - bé | A|1]|0]|/2024 |0/ |2/ |64|C| |0%]|53]| 2025 | AL 025 SAL | O
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 4 |e|da 0 | 5 | Regist | CONFI | 72/ 4 20| 20 IPC 76, %
L | 5 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 | rode | ANCA | 00 0- 25| 32 A 10 |
119 TOS NC C |id | ng - | 0| Imobve 01- 0 1,
6 | 3 | IMOBILIA E A | a | uis 0 isde 55 0 0
6|3 RIOS S|d]|ta 0 2° 0 0
E|O SPE Ale 0 Oficio %
112 LTDA. 6
S|0 5

0

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al®b6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do 07. 5. 0
1 | 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 75 1 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 50| rode 2.8 4 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | CERA | 72/ 0- 1] /1 INC 24 1,
E|1 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 | isde | MICA | 00 Ita 0[N o/ | 2/ C| 95|65 ME 0
1|9 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B[O]|7 2° CONFI | 01- 38 m|B|0O|A|05/08|20|20|30|IPC|00]|54,|2510/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S |3 LTDA. 84 E as | 425 | 8 |e|ta|A|O0| 0| Oficio| ANCA | 55 4 - bé | A| 0 [O]|/2024 |25 | 32| 64 A | 0% | 52| 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al®6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - ori 1 do 07. 5. 0
1 | 4 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 75 1 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode 2.8 4 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | CERA | 72/ 0- 1| /1 INC 24 1,
E|1 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 05| isde | MICA | 00 Ita 0[N o/ | 2/ C| 95|65 ME
119 SPE 0001- | NC | Varg 1 uis|B|0O |7 2° CONFI | 01- 38 m |B|O0|A|0508|20|20|30]|IPC| 00 |54,]|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|4 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O0| 0| Oficio| ANCA | 55 4 - bé |A|0|0|/2024|25|32|64| A |0%| 52| 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q| U | Vit 411 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| ori 5| 0 | Oficio 07. 5. 20| 25 R$ 0
N| 2 R 46.07 | LAT | Pres 0|v| a 115 do CERA | 75 1 /1] /1 INC 29 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 9 |e|da 0| 5 | Regist| MICA | 2.8 Ita 4 | N o/ | 2/ C| 95|26 ME %
L | 7 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs{Co|B|5]|7]| rode | CONFI | 72/ 38 m |B|0-|A|05/08|20|20|30]|IPC| 00 |68,|25/10/| NS |25/10/2 | MEN | |
1|5 TOS 84 IDE| as [425 | C |id|{ng|A]| - |0 |Iméve | ANGCA | 00 4 - bé |A|0[O|/2024 253264 | A [0% | 00| 2025 | AL 025 SAL |1,
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

6 | 5 | IMOBILIA NC A | a |uis 0 isde 01- 0 0
6|3 RIOS E S|d]ta 0 2° 55 0 0
E|O SPE Ale 0 Oficio %
1(1 LTDA. 1
S|9 4

2

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 3 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1| 8 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist | CLAYT | 65 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode ON 6.2 da 0 20 | 15 R$ |
6 | 3 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | GONC | 38. Co 5- /1110 INC 27 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|ng 0|5 | isde | ALVES | 27 APART | nq 0[N o/ | 3/ C| 95|38 ME 0
1|6 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|{B[0]|7 2° MENE | 5- 20 | AMENT |uis | B | 4 |A|02/12 |20 (20| 30 | IPC | 00 | 85, | 15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | 0
S|6 LTDA. 84 E as [425| 9 |e|ta|A|O0|O0|Oficio| ZES 00 0 012 ta|A|4|0(/2024 25|33 25| A |0% |93 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al|S5 R 5 | ni| Vit 5 Oficio 4 0
L | 9 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do 5. 0
1| 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | CRISTI | 74 1 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode ANE | 8.8 4 20 | 05 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | SANTO | 73. 0- /11170 INC 24 1,
E|O RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde S 60 Ita 0[N o/ | 3/ C| 95|95 ME
117 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° XAVIE | 5- 21 m|B|0|A|0508|20|20|31|IPC| 00 |44,|05/11/| NS | 05/11/2| MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as [425| 1 |e|ta|A|O| 0| Oficio R 25 9 - bé | A|0|0|/2024|25|33|34| A |0% |43 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C QU 4 2,
AV VCA D | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
N | 2 | BELLATO BEL 0| v|O6r 1 do 6ri 5. 0
Al 2 R LAT l1|le| a 0| 1 | Regist | DANIL | 03 a 0 %
L | 3 | EMPREE OR | Av. - |rs| da 5|0 | rode | ODOS | 9.8 da 7 20 | 15 R$ |
1| 8 | NDIMEN | 46.07 | RES | Pres C |id|Co - | 5 | Imbve | SANTO | 82. Co 7- /11170 INC 29 1,
6|4 TOS 0.617/ | IDE . Ala|ng 0|5 | isde S 26 nq 1N 0/ | 8/ C||95|78 ME
6 | 3 | IMOBILIA | 0001- | NC Varg S|d|uis{B[0]|7 2° SANT' | 5- uis | B |2 |A[30/06|20[20|29|IPC| 00|07, |15/11/| NS |15/11/2| MEN | 0
E|9 RIOS 84 E as | 425 | A |e|ta|A|O0| 0| Oficio| ANNA | 48 26 - ta|A|8|0|/2025|25|33|68| A |0% |98 | 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

110 SPE
S|2 LTDA.

1

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al®b6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1 | 7 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist | DANIL | 06 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 5|0 rode (o] 7.7 da 2 20 | 15 R$ |
6 | 7 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve | MATO | 08. Co 0- /1] /0 INC 37 1,
E|9 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 | isde | SDOS | 67 nq 7 | N o/ | 6/ C| 95|10 ME
115 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|uis|B[O]|7 2° SANTO | 5- uis|B| 1 |A|07/05|20 |20 |29 |IPC |00 |41,|15/11/| NS | 15/11/2 | MEN | 0
S |3 LTDA. 84 E as | 425 | 2 | e|ta|A|O] 0| Oficio S 08 57 - ta|A|5|0|/2025|25|33| 61 A | 0% | 52| 2025 | AL 025 SAL | %

C
c|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al®6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 5 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 5. 0
1| 0 [ NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 04 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode 7.1 da 5 20 | 25 R$ |
6 | 7 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - | 5 | Iméve | DEBO | 95. Co 1- /1|0 INC 36 1,
E|1 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 isde RA 39 nq 2 | N 0/ | 5/ C| |95]|6.3 ME 0
114 SPE 0001- | NC | Varg 0|difuis|B|0]|7 2° BRITO | 5- 17 uis | B |4 |A[31/03[20 |20 |29 |IPC | 00 |20,|25/10/ | NS |25/10/2| MEN | 0
S|9 LTDA. 84 E as | 425 | 5| e | ta|A|O0]| 0| Oficio|SOUZA | 48 20 - ta|A|5[0|/2025(25|33|77| A |0% |08 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
c|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al7 R 9 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do DEBO ori 5. 0
1 | 5 [ NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| RADA | 96 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 50| rode | CUNH | 7.7 da 2 20 | 15 R$ |
6 | 6 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve A 35. Co 7- /1] /0 INC 28 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 | isde | BARRE | 37 ngq 5N o/ | 7/ C| |95]9.2 ME
1|4 SPE 0001- | NC | Varg 0|difuis|B|0]|7 2° TO 5- S/ uis| B |1 |A|05/03|20|20|30]IPC|00]O08,|15/11/| NS |15/11/2| MEN | 0
S |3 LTDA. 84 E as | 425 | 4 |e|ta|A|O]| 0| Oficio| SILVA | 68 N - ta|A]|0|O|/2025(25|33|54| A |0% |61 ]| 2025 | AL 025 SAL | %
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A|6 R 7 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 8 | EMPREE BEL - | v | ori 1 do ori 5. 0
1| 6 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | DIOGE | 32 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs | da 50| rode NES | 9.3 da 7 20 | 25 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | NUNE | 67. Co 0- /1| /0 INC 30 1,
E|2 RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 ]| isde S 16 nq 4 |N 0/ | 2/ C| 95|49 ME 0
1(5 SPE 0001- | NC | Varg 0|d|uis|B|0|7 2° PICCI | 8- 30 uis|B| 1 |A|15/11|20 |20 |30 | IPC | 00 | 93, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | 0
S| 2 LTDA. 84 E as | 425 |9 |e|ta|A|0] 0 |Oficio N 37 0 [CS147 | ta|A|5|0|/2024 |25 (33|24 | A [0% | 21| 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 3 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1 | 3 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 14 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 5|0 | rode | DIALM | 8.3 da 2 20 | 15 R$ |
6 | 8 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve A 17. Co 8- /1110 INC 30 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 | isde | FELIX | 40 nq 1N o/ | 7/ C| 95|39 ME
1|6 SPE 0001- | NC | Varg 2 |d|uis|B[0]|7 2° PEIXO | 5- 47 uis | B | 1 |A|09/06 |20 |20|29 |IPC |00 |68,|15/11/| NS |15/11/2 | MEN | 0
S|4 LTDA. 84 E as [ 425 | 4 |e | ta|A|O |0 | Oficio TO0 00 5 - ta|A|0|0O|/2025|25|33|58| A |0% |64 | 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do ori 5. 0
1| 1 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist 46 EDF. a 0 %
6|2 TOS OR | Av. A |rs|da 5|0 rode | EDNIL | 7.9 GAUCH | da 1 20 | 25 R$ |
6 | 9 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve CE 09. A,BL. | Co 2- /1| 1/0 INC 24 1,
E|9 RIOS 0.617/ | IDE . A|a|nqg 0|5 | isde | SILVA | 42 07- nq 0[N o/ | 2/ C| 95|64 ME 0
119 SPE 0001- | NC | Varg 3 |d|uis|B[0]|7 2° DE 5- APT. |uis|B| 1 |A|05/08|20|20|31|IPC|00|46,|25/10/| NS |25/10/2| MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as [ 425 | 2 |e|ta|A|O|O|Oficio| ECA | 72 17 004 ta|A]|0|0[/2024 25|33 |26 | A |0% |34 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA BEL | Av. Q | U] Vit 411 EDNIL | 86 SEGUN | Vit 4 [N 20 | 05 9,5| R$ ME 2,
A | V | BELLATO | 46.07 | LAT | Pres D [ni|6ri|B|5]|0|Oficio| SON | 3.8 DAET- | 6ri | B |5. [A]|05/06| /1| /0 |29 |INC| 00 | 24 | 05/11/| NS | 05/11/2 | MEN | O
N |2 R 0.617/ | OR . 4251 0 |v | a |A|1]|5 do DE 63. 45| CASA | a |A| 0 |O|/2025|0/ |7/ |52 |C]| |0%|7.6| 2025 | AL 025 SAL | O
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Autorregulacéo ¢ Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

A | 2 | EMPREE | 0001- | RES | Varg 3 |e|da 0|5 |Regist| LIMA | 39 da 3 20 | 20 IPC 23, %
L | 4 | NDIMEN 84 IDE | as - |rs|Co 5|7 | rode | ALENC | 5- Co 7- 25|33 A 66 |
117 TOS NC C |id| nqg - | 0| Iméve AR 50 nq 5 1,
6 | 9 | IMOBILIA E A | a |uis 0 isde | JUNIO uis 0 0
6|3 RIOS S|dfta 0 2° R ta 5 0
E|8 SPE Ale 0 Oficio %
1|6 LTDA. 1
S|2 9

4

C
C|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A7 R 8 | ni | Vit 5 Oficio | ERIVA Vit 4 0
L | 3 | EMPREE BEL - | v | o6ri 1 do LDO ori 5. 0
1 | 4 | NDIMEN LAT Clel| a 0 | 1 | Regist | ALMEI | 07 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs|da 50| rode DA |70 da 5 20 | 15 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id | Co - | 5 | Iméve | SANTO | 54. Co 5- /1| /0 INC 27 1,
E|5 RIOS 0.617/ | IDE . Alal|ng 0|5 isde S 56 ng 3 |N o/ | 2/ C| |95]|26 ME 0
12 SPE 0001- | NC | Varg 2 (d|uis|B|O|7 2° JUNIO | 5- 36 uis|B| 2 |A|14/11 20|20 | 30 | IPC | 00 | 22, |15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | 0
S |7 LTDA. 84 E as 425 | 5 | e | ta |A|O]| 0| Oficio R 32 2 - ta|A]|0|O|/2024 25|33 15 A | 0% | 24| 2025 | AL 025 SAL | %

C
cC|V Q
Al2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio Vit 4 0
L | 4 | EMPREE BEL - ori 1 do ori 5. 0
1 | 6 | NDIMEN LAT Cle| a 0 | 1 | Regist 02 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A |rs| da 5|0| rode | ERLAN | 9.4 da 2 20 | 25 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - |5 |Iméve | GUSM | 92. Co 5- /1| /0 INC 34 1,
E|4 RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 isde Ao 76 nq 1 (N 0/ | 3/ C| 95|35 ME
1|4 SPE 0001- | NC | Varg 0 uis[B| 0|7 2° PORT | 5- 27 uis | B | 4 |A|05/08 (20|20 |31|IPC| 00 |60, |25/10/| NS |25/10/2 | MEN | 0
S|0 LTDA. 84 E as | 425 | 1 |e|ta|A|0] 0 | Oficio 0 47 97 | AP202 [ ta |A| 0 |O|/2024 |25 |33 |54 | A |0% |60 | 2025 | AL 025 SAL | %
c|C VCA Q| U|Vit 411 03 Vit 4 2,
A | V | BELLATO BEL | Av. D | ni| ori 5| 0 | Oficio | EWER | 0.6 ori 5. 20 | 25 R$ 0
N |2 R 46.07 | LAT | Pres 0O|v]| a 1|5 do TON | 04. a 0 /1| /0 INC 31 0
A | 2 | EMPREE | 0.617/ | OR . 7 | e|da 0|5 |Regist| DA 61 da 0|N 0/ | 2/ C||95|72 ME %
L | 6 | NDIMEN | 0001- | RES | Varg - |rs{Co|B|5|7 | rode | ROCH | 5- Co|B|0-|A|21/11 |20 |20 | 30 | IPC | 00 |68, | 25/10/ | NS | 25/10/2 | MEN | |
1|9 TOS 84 IDE| as | 425 | C |id|[ng |A]| - |0 |Imobve A 62 18 - ng|A|5]|0|/2024 25|33 |18 | A |[0% |98 | 2025 | AL 025 SAL |1,
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6 | 1 | IMOBILIA NC A | a|uis 0 isde | MENE uis 5 0
6|3 RIOS E S|d]ta 0 2° ZES ta 0 0
E|2 SPE Ale 0 Oficio %
1|5 LTDA. 1
S|8 4

4

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
Al 6 R 5 | ni| Vit 5 Oficio 9 0
L | 4 | EMPREE BEL - ori 1 do 9. 0
1| 5 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 |Regist| FRAN | 04 Pa 0 %
6|4 TOS OR | Av. A | rs| da 5|0 rode | CIELE | 5.2 Ss 1 20 | 15 R$ |
6 | 0 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5 | Iméve | SOARE | 33. s} 0- /1| /0 INC 28 1,
E|9 RIOS 0.617/ | IDE . A|al|ng 0|5 ]| isde S 37 Fu 1N 0/ | 9/ C||95|75 ME 0
1|9 SPE 0001- | NC | Varg 4 (d|uis|B|0O|7 2° BALBI | 5- 11 [BL1AP |nd [R| 0 |A|21/08 {20 |20 | 29 | IPC | 00 |83, |15/11/ | NS | 15/11/2 | MEN | 0
S|4 LTDA. 84 E as [ 425 |9 |e|ta|A|O0| 0| Oficio| NOTE | 00 73 | 1806 0 |S|1|0[/2025|25 (33|47 | A [0% | 05| 2025 | AL 025 SAL | %

C
C|V Q
Al 2 VCA D
N | 2 | BELLATO 0|U 4 2,
A| 6 R 6 | ni| Vit 5 Oficio | FRAN Vit 4 0
L | 6 | EMPREE BEL - | v | 6ri 1 do | CISCO ori 5. 0
1| 1 | NDIMEN LAT Cle| a 0| 1 | Regist | RODRI | 04 a 0 %
6|3 TOS OR | Av. A [rs| da 5|0 | rode | GUES | 2.1 da 2 20 | 15 R$ |
6 | 2 | IMOBILIA | 46.07 | RES | Pres S |id| Co - | 5| Iméve DA 17. Co 6- /1| /0 INC 30 1,
E|7 RIOS 0.617/ | IDE . Alalng 0|5 | isde | COSTA| 50 nq 0[N o/ | 3/ C| 9501 ME
1|8 SPE 0001- | NC | Varg 1|d|fuis|{B|0]|7 2° JUNIO | 7- uis|B|1|A|18/11|20| 20| 30 | IPC | 00 |87, |15/11/| NS | 15/11/2| MEN | 0
S|7 LTDA. 84 E as [ 425 | 6 |e|ta|A|O| 0| Oficio R 98 26| CASA |ta |A |8 |0|/2024|25|33|39| A |0% | 21| 2025 | AL 025 SAL | %
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA
BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Cronograma de Pagamento dos CRI

Datas de o %
Pagamento juros Amortizacao Amortizado
1 25/11/2025 Sim N3o 0,0000%
2 26/12/2025 Sim Nao 0,0000%
3 26/01/2026 Sim N3o 0,0000%
4 25/02/2026 Sim Nao 0,0000%
5 25/03/2026 Sim N3o 0,0000%
6 27/04/2026 Sim Nao 0,0000%
7 25/05/2026 Sim N3o 0,0000%
8 25/06/2026 Sim Nao 0,0000%
9 27/07/2026 Sim N3o 0,0000%
10 25/08/2026 Sim Nao 0,0000%
11 25/09/2026 Sim Ndo 0,0000%
12 26/10/2026 Sim Nao 0,0000%
13 25/11/2026 Sim Ndo 0,0000%
14 28/12/2026 Sim Nao 0,0000%
15 25/01/2027 Sim Ndo 0,0000%
16 25/02/2027 Sim Nao 0,0000%
17 25/03/2027 Sim Ndo 0,0000%
18 26/04/2027 Sim Nao 0,0000%
19 25/05/2027 Sim Ndo 0,0000%
20 25/06/2027 Sim N&o 0,0000%
21 26/07/2027 Sim Nao 0,0000%
22 25/08/2027 Sim N&o 0,0000%
23 27/09/2027 Sim Sim 1,6129%
24 25/10/2027 Sim Sim 1,6393%
25 25/11/2027 Sim Sim 1,6667%
26 27/12/2027 Sim Sim 1,6949%
27 25/01/2028 Sim Sim 1,7241%
28 25/02/2028 Sim Sim 1,7544%
29 27/03/2028 Sim Sim 1,7857%
30 25/04/2028 Sim Sim 1,8182%
31 25/05/2028 Sim Sim 1,8519%
32 26/06/2028 Sim Sim 1,8868%
33 25/07/2028 Sim Sim 1,9231%
34 25/08/2028 Sim Sim 1,9608%
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35 25/09/2028 Sim Sim 2,0000%
36 25/10/2028 Sim Sim 2,0408%
37 27/11/2028 Sim Sim 2,0833%
38 26/12/2028 Sim Sim 2,1277%
39 25/01/2029 Sim Sim 2,1739%
40 26/02/2029 Sim Sim 2,2222%
41 26/03/2029 Sim Sim 2,2727%
42 25/04/2029 Sim Sim 2,3256%
43 25/05/2029 Sim Sim 2,3810%
44 25/06/2029 Sim Sim 2,4390%
45 25/07/2029 Sim Sim 2,5000%
46 27/08/2029 Sim Sim 2,5641%
47 25/09/2029 Sim Sim 2,6316%
48 25/10/2029 Sim Sim 2,7027%
49 26/11/2029 Sim Sim 2,7778%
50 26/12/2029 Sim Sim 2,8571%
51 25/01/2030 Sim Sim 2,9412%
52 25/02/2030 Sim Sim 3,0303%
53 25/03/2030 Sim Sim 3,1250%
54 25/04/2030 Sim Sim 3,2258%
55 27/05/2030 Sim Sim 3,3333%
56 25/06/2030 Sim Sim 3,4483%
57 25/07/2030 Sim Sim 3,5714%
58 26/08/2030 Sim Sim 3,7037%
59 25/09/2030 Sim Sim 3,8462%
60 25/10/2030 Sim Sim 4,0000%
61 25/11/2030 Sim Sim 4,1667%
62 26/12/2030 Sim Sim 4,3478%
63 27/01/2031 Sim Sim 4,5455%
64 26/02/2031 Sim Sim 4,7619%
65 25/03/2031 Sim Sim 5,0000%
66 25/04/2031 Sim Sim 5,2632%
67 26/05/2031 Sim Sim 5,5556%
68 25/06/2031 Sim Sim 5,8824%
69 25/07/2031 Sim Sim 6,2500%
70 25/08/2031 Sim Sim 6,6667%
71 25/09/2031 Sim Sim 7,1429%
72 27/10/2031 Sim Sim 7,6923%
73 25/11/2031 Sim Sim 8,3333%
74 26/12/2031 Sim Sim 9,0909%
75 26/01/2032 Sim Sim 10,0000%
76 25/02/2032 Sim Sim 11,1111%
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ANBIMA
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Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

77 25/03/2032 Sim Sim 12,5000%
78 26/04/2032 Sim Sim 14,2857%
79 25/05/2032 Sim Sim 16,6667%
80 25/06/2032 Sim Sim 20,0000%
81 26/07/2032 Sim Sim 25,0000%
82 25/08/2032 Sim Sim 33,3333%
83 27/09/2032 Sim Sim 50,0000%
84 25/10/2032 Sim Sim 100,0000%

Pagina 146 de 167



Autorregulacao P Autorregulagio ‘ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA A\ ANBIMA
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA
BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Declaragcao da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora registrada perante a
Comissado de Valores Mobilidrios ("CVM"), na categoria "S1”, com sede no estado de Sdo Paulo,
na cidade de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.234, conjuntos 41, 42, 43 e 44,
bairro Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita no CNPJ sob o n°© 41.811.375/0001-19, neste
ato representado na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra
identificados (“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 12 Série da sua 1663 Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ] sob o
n° 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para fins
de atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), exclusivamente para as
informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de marcgo de 2022, conforme em vigor, e do Artigo
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCI, pelas
Garantias, pela Conta do Patrimbnio Separado e pelos recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos;

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160 e artigo 44 da Resolugao CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
128 Série da 1662 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo Lastreados em Créditos
Imobiliagrios cedidos pela VCA Bellator Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” celebrado entre
a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario e representando os
interesses dos Investidores de CRI (“"Termo de Securitizacdo”);

(iii) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao deste Termo
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
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sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra maiulscula
gue nao sejam definidas nesta Declaragdo tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O
Securitizadora

Nome: Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA
BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Declaracao da Instituicdao Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n©
215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante dos Contratos Imobiliarios e
das CCI relacionadas no Anexo I ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidarios dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 128 Série da 1668 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela VCA Bellator Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., firmado em 27 de outubro de 2025 entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), DECLARA, que lhes foram entregues, para
custddia, as CCI e que sua vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da
1662 Emissdo da Emissora (“"CRI"” e "Emissao”, respectivamente), foi realizada por meio do Termo
de Securitizacdo, tendo sido, em seus termos, instituido o regime fiduciario, pela Emissora sobre
as CCIs e os créditos imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n® 14.430/22. O Termo
de Securitizacdo e os Contratos Imobilidrios encontram-se custodiados nesta Instituigdo
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n® 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 27 de outubro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05
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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA
BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CNPJ n©: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
RG n° 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissdo: 1662

Classe: N/A

Série: 13

Emissor: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade: 30.000 (trinta mil)

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n© 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de
interesses que o impecga de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada.
A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM e sempre que possivel a B3, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo na forma do
artigo 9 da Resolugdao CVM 17.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a

comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretor(a)
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662
EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA BELLATOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

DESPESAS INICIAIS E DESPESAS RECORRENTES

DESPESAS FLAT
Prestadores Servigos Periodicidade % - Valor Impostos  Valor Total
Captacao

ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI) A vista 0,003968% RS 1.416,00 0,00% RS 1.416,00
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas A vista 0,000000% RS 9.919,00 0,00% RS 9.919,00
B3 | CETIP Registro de Valor Mobiliarios A vista 0,029000% RS 8.700,00 0,00% RS 8.700,00
Freitas Leite Assessor Legal A vista RS 85.000,00 3,65% RS 88.220,03
VX Custodia A vista RS 5.000,00 16,33% RS 5.975,86
VX Registro A vista RS 7.000,00 16,33% RS 8.366,20
VX Escrituracdo e Liquidagdo (1) A vista RS 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
VX Agente fiduciario (anual) A vista RS 18.000,00 16,33% RS 21.513,09
VX Escriturador das Notas Comerciais (3) A vista RS 4.500,00 16,33% RS 5.378,27
Canal Taxa de Emissdo e Coordenacio A vista R$30.000,00 16,33%  RS$35.855,15
Canal Taxa de Gestdo (2) A vista RS 3.500,00 16,33% RS 4.183,10
SVN Originador A vista RS 178.948,68 0,00% RS 178.948,68
Neo Auditoria de Carteira - Agente de Monitoramento A vista RS 15.680,00 14,25% RS 18.285,71
CVM Taxa de Fiscalizagdo CVM A vista 0,030000% RS 9.000,00 0,00% RS 9.000,00

TOTAL RS 372.744,68 RS 393.013,11

(1) + RS3.000,00 por ano por Série adicional; (2) Serd devido o valor adicional de RS650 mensais por série adicional, se aplicdvel, liquido de
quaisquer tributos; (3) RS 4.500,00 por ano por nota adicional ou série adicional, se houver)
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B3 | CETIP Custddia de Valores mobiliarios Mensal 0,000800% RS 240,00 0,00% RS 240,00
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,002000% RS 600,00 0,00% RS 600,00
B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip Mensal RS 100,00 0,00% RS 100,00
VX Escrituragdo e Liquidagdo (1) Anual RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84
VX Custodiante Anual RS 5.000,00 9,95% RS 5.552,47
VX Escriturador das Notas Comerciais (1) Anual RS 7.000,00 9,95% RS 7.773,46
VX Agente fiduciario (anual) Anual RS 18.000,00 9,95% RS 19.988,90
Canal Taxa de Gestdo (2) Mensal RS 3.500,00 11,15% RS 3.939,22
Neo Servicer - Agente de Monitoramento Mensal RS 1.500,00 14,25% RS 1.749,27
Capital

Finance Medicdo de Obra Mensal RS 3.500,00 11,15% RS 3.939,22
Contabilidade Contabilidade Mensal RS 350,00 0,00% RS 350,00
Itau Tarifa conta do patriménio separado Mensal RS 500,00 0,00% RS 500,00
Auditor Auditoria Anual RS 4.500,00 13,65% R$ 5.211,35
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662
EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA BELLATOR

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Tip Emissor Cédigo IF Cédigo ISIN valor | Quantidad | Remuneraca | Emissa | gq o | Datade | Venciment | ). .4, |Inadimplement | o 4o
0 e 0 0 Emissao o] 0 no Periodo
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
CANAL Rduciar de
CR | COMPANHIA DE 1496916 CDI + 03/06/202 | 02/05/202 .
A SECURITIZACA CRA022006BV | BRCASCCRAO007 8 1,5E+07 3,0000 % 3 1 5 8 VENDRU Adimplente _Conta
Vinculada,
(0] ~
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Autorregulacdo

Autorregulagao

Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
CANAL Fduciaria de
CR | COMPANHIA DE | CRA022006B 1836416 IPCA + 03/06/202 | 28/04/202 .
A SECURITIZACA W BRCASCCRAO015 6 1,8E+07 8,6100 % 2 2 8 VENDRU Adimplente _Conta
o Vinculada,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
CANAL Fduciari de
CR | COMPANHIA DE 1666666 CDI + 03/06/202 | 28/04/202 .
A SECURITIZACA CRA022006BX | BRCASCCRAQJ7 6 1,7E+07 6,0000 % 3 > 8 VENDRU Adimplente _Conta
Vinculada,
(0] ~
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienagdo
Fiduciaria de
CANAL . Avglucz:t:gééo
COMPANHIA DE 2700000 IPCA + UNIC | 26/07/202 | 20/11/203 YBY . e
CRI SECURITIZACA 22G1162067 | BRCASCCRIO34 0 27000 13,3000 % A 5 1 NATUREZA Adimplente Fldgicrlgi;ljsde
© Creditorios,
Fundo,
Fianga

Pagina 155 de 167




Autorregulacao Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
, e
COMPANHIA DE 2050000 IPCA + UNIC | 04/11/202 | 26/10/202 .
CRI SECURITIZACA 22K0700672 0 20500 13,0000 % 15 A 5 6 COLMEIA Adimplente ImoveI,N
Aval, Cessao
(¢} e
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Alienagao
Fiduciaria de
CANAL . LOTUS Imovel,
COMPANHIA DE 2450000 IPCA + UNIC | 22/11/202 | 22/11/202 . Aval, Cessdo
CRI SECURITIZACA 22K1321023 | BRCASCCRIOA8 0 24500 10,2500 % 18 A > 6 ATLAANTIC Adimplente Fiduciaria de
(0] Direitos
Creditorios,
Fundo
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
CANAL ) Alienagdo
COMPANHIA DE 3000000 IPCA + UNIC | 06/01/202 | 18/12/203 . Fiduciaria de
CRI SECURITIZACA 23A0297064 0 30000 8,1400 % 27 A 3 5 WTLOG Adimplente Imovel,
(0] Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Autorregulacao Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Piiblicas
Alienagao
Fiduciaria de
CANAL Agoes,
COMPANHIA DE 7500000 IPCA + 13/02/202 | 20/02/203 OLIMPIA . Cessao
CRI SECURITIZACA 23B0790147 BRCASCCRIOI1 0 75000 11,2000 % 28 1 3 3 PARK Adimplente Fiduciaria de
(0] Direitos
Creditorios,
Fianca
Alienagao
CANAL . Fiduciaria de
CR | COMPANHIA DE 6000000 CDI + UNIC | 20/12/202 | 27/12/202 GRAN . Maquinas,
A SECURITIZACA CRA02300VY1l | BRCASCCRAORO 0 60000 5,5000 % 75 A 3 8 COFFEE Adimplente Cess3o
0 Fiduciaria,
Fianca
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
ez,
COMPANHIA DE 7000000 IPCA + 19/01/202 | 20/07/203 .
CRI SECURITIZACA 24A2518977 | BRCASCCRI2U2 0 70000 10,2500 % 80 1 4 4 VCA II Adimplente Ic:n;g\s/g(l),
o Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
CANAL ) Alienagdo
CR | COMPANHIA DE 6000000 UNIC | 21/02/202 | 22/02/202 MONTE . Fiduciaria de
A SECURITIZACA CRA024002GX | BRCASCCRI315 0 60000 7,5% 86 A 4 9 CARLO Adimplente Imovel,
(0] Aval, Cessédo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Autorregulacao Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
CANAL ) Alienagdo
CR | COMPANHIA DE 4000000 UNIC | 21/02/202 | 22/02/202 MONTE . Fiduciaria de
A | SECURITIZACA CRA024002GY | BRCASCCRI323 0 40000 7,5% 87 A 2 9 CARLO Adimplente Imovel,
(0] Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
CANAL ) Aval, Cessdo
CR | COMPANHIA DE BRCASCCRAOW | 2000000 o UNIC | 11/04/202 | 29/12/202 . Fiduciaria de
A | SECURITIZACA CRA02400461 0 0 20000 6,25% 95 A 4 5 IMPACTO Adimplente Direitos
(0] Creditorios,
Cessdo
Fiduciaria de
CDA/WA
Alienagdo
Fiduciaria de
CANAL Quotas,
COMPANHIA DE 4000000 IPCA + 02/04/202 | 02/07/202 . Alienagao
CRI SECURITIZACA 24D2686747 | BRCASCCRI398 0 40000 11,0000 % 90 1 4 7 PORTO 5 Adimplente Fiduciaria de
(0] Imovel,
Aval, Cessdo
Fiduciaria
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Autorregulacdo

Autorregulagao

Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
Alienagao
Fiduciaria de
CANAL Quotas,
COMPANHIA DE 1000000 IPCA + 02/04/202 | 02/07/202 . Alienagdo
CRI SECURITIZACA 24D2686894 | BRCASCCRI3A2 0 10000 12,0000 % 90 4 7 PORTO 5 Adimplente Fiduciaria de
(0] Imovel,
Aval, Cessao
Fiduciaria
Alienagao
Fiduciaria de
Quotes
COMPANHIA DE 5000000 IPCA + 25/06/202 | 20/06/202 . . e
CRI SECURITIZACA 24F2420812 | BRCASCCRI3UO 0 50000 8,7000 % 105 4 9 VCA Adimplente Fldgﬁlgi;fsde
° Creditorios,
Fundo,
Fianca
Alienagao
Fiduciaria de
Quotes
COMPANHIA DE 5000000 IPCA + 25/06/202 | 20/06/202 . . e
CRI SECURITIZACA 24F2420816 | BRCASCCRI3V8 0 50000 8,5730 % 105 4 9 VCA Adimplente Fldgi?:i;fsde
© Creditorios,
Fundo,
Fianca
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CANAL
COMPANHIA DE
SECURITIZACA

o}

CRA024009V
M

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

BRCASCCRA122

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

1,2E+08

120000

CDI +
6,7500 %

102

UNIC

15/10/202
4

17/10/202
9

RMC

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel, Aval
de Outros,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

CANAL
COMPANHIA DE
SECURITIZACA

0]

2415142607

BRCASCCRI4P8

4110000
0

41100

IPCA +
10,5000 %

120

25/10/202
4

17/10/203
1

MS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga

CRI

CANAL
COMPANHIA DE
SECURITIZACA

0]

2415247651

BRCASCCRI4Q6

3300000
0

33000

IPCA +
10,4500 %

120

25/10/202
4

20/10/203
1

MS

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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CRI

COMPANHIA DE
SECURITIZACA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

CANAL

0]

2415247661

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

BRCASCCRI4R4

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

3000000
0

30000

IPCA +
10,4000 %

120

25/10/202
4

21/10/203
1

MS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga

CRI

COMPANHIA DE
SECURITIZACA

CANAL

0]

2415247662

BRCASCCRI4S2

3000000
0

30000

IPCA +
10,3500 %

120

25/10/202
4

22/10/203
1

MS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

COMPANHIA DE
SECURITIZACA

CANAL

(0]

25C6061108

BRCASCCRI5G4

3500000
0

35000

CDI +
4,5000 %

137

UNIC

02/04/202
5

26/03/202
9

DOM
PEDRO

Adimplente

Aval de
Qutros,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo de
Outros,
Fundo de
Outros,
Fundo de
Outros
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Autorregulacdo

Autorregulacao

é Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
CANAL Alienagdo
COMPANHIA DE CDI + 22/06/202 | 17/06/203 . Fiduciaria de
CRI SECURITIZACA 23F2430066 | BRCASCCRIOSO 1E+08 100000 4,0000 % 48 1 3 3 GLPG Adimplente Quotas,
0] Fundo
CANAL Fundo,
COMPANHIA DE 8000000 CDI + 20/10/202 | 17/10/203 . Alienagao
CRI SECURITIZACA 23]1801379 BRCASCCRI1J7 0 80000 4,0000 % 48 2 3 5 GLPG Adimplente Fiduciaria de
(0] Quotas
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
CANAL . Crzzjrii:)tl?iZs
COMPANHIA DE 1,12E+0 IPCA + UNIC | 20/04/202 | 19/04/202 . : ~
CRI SECURITIZACA 23D1557666 8 112139 10,0000 % 45 A 3 8 PORTE Adimplente _Alle_n,a_gao
0 Fiduciaria de
Imovel,
Fianga,
Fundo,
Alienagao
Fiduciaria de
AcOes
Aval, Cessdo
CANAL . Fiduciaria de
CR | COMPANHIA DE 2000000 CDI + UNIC | 13/08/202 | 05/09/203 oVvos . Direitos
A | SECURITIZACA | CRA02500795 | BRCASCCRALF3 0 20000 3,5000 % | 1°3 A 5 0 ENAVIS | Adimplente | o iitorios,
(0] Alienagdo
Fiduciaria
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AUtOFI’EgUlElCéO Autorregulagao Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Fianga,
Cessao
CANAL . Fiduciaria de
COMPANHIA DE 1000000 UNIC | 29/08/202 | 22/12/203 . Outros,
CRI SECURITIZACA 25H5030806 | BRCASCCRI6P3 0 10000 12% 149 A 5 3 FRONTE Adimplente Alienacio
) Fiduciaria de
Quotas,
Fundo

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,

CANAL Alienagao
COMPANHIA DE 1,58E+0 CDI + 22/08/202 | 26/02/203 . Fiduciaria de
CRI SECURITIZACA 25H4787872 | BRCASCCRI6K4 8 157500 3,1000 % 161 1 5 1 RSF Adimplente outros,

(0] Cessao
Fiduciaria de

Direitos
Creditorios,

Fundo

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,

CANAL Alienagao
COMPANHIA DE 6750000 CDI + 22/08/202 | 26/02/203 . Fiduciaria de
CRI SECURITIZACA 25H4787985 | BRCASCCRI6L2 0 67500 5,8000 % 161 2 5 1 RSF Adimplente Outros,
(0] Cessao
Fiduciaria de

Direitos
Creditorios,
Fundo

Pagina 163 de 167



Autorregulacao Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
CANAL Creditorios,
COMPANHIA DE 3435900 IPCA + 29/08/202 | 22/08/203 . Alienagao
CRI SECURITIZACA 25H5085635 | BRCASCCRI6Q1 0 34359 13,0000 % 160 1 5 5 INNOVAR Adimplente Fiduciaria de
(0] Quotas,
Fianca,
Aval, Fundo,
Coobrigacao
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
CANAL Creditorios,
COMPANHIA DE 1500000 IPCA + 29/08/202 | 23/08/203 . Alienagao
CRI SECURITIZACA 25H5085654 | BRCASCCRI6R9 0 15000 13,0100 % 160 2 5 5 INNOVAR Adimplente Fiduciaria de
(0] Quotas,
Fianca,
Aval, Fundo,
Coobrigacao
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‘ Autorregulagao Autorregulagao Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Adimplente Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo,
Seguro de
Imovel,
Coobrigagao
, Fianga

CANAL
COMPANHIA DE 2500000 IPCA + UNIC | 22/08/202 | 21/08/203 | GOLDEN
SECURITIZACA 25H4806070 | BRCASCCRI6MO 0 25000 12,0000 % 162 A 5 0 TULIP

0]

CRI
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ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1662 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA VCA
BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Formulario B3

Razédo Social da Emissora .
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ da Emissora
41.811.375/0001-19

Instrumento Financeiro (CR + setor N©° de Emissdo Série
econdmico) 166 1a
CRI
Data de Data de Quantidade | Precgo unitario Valor de Emissdo (R$)
Emissao Vencimento 30.000 (R$) R$30.000.000,00
24/10/2025 25/10/2032 1.000
Instituicao Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade
Custodiante N/A (Sim/Nao) (emissdo/12
VORTX Nao integralizagdao)
DISTRIBUIDORA 12 integralizagdo
DE TITULOS E
VALORES
MOBILIARIOS
LTDA.
Lastro Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente
Contratos VCA BELLATOR EMPREENDIMENTOS 46.070.617/0001-84
Imobilidrios IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Devedor é cia aberta? | Devedor é EGEM ou Concentragao (Tipo Devedor divulgou DF?
NAO EFRF? de Lastro) NAO

N/A Pulverizado

Previsao de
revolvéncia
Nao

Regime fiduciario
SIM

Valor em R$ do lastro adquirido na data de
emissao
R$ 30.749.712,28

indice de remuneracéo
(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se houver)

Taxa de juros
11,30%

Critério juros
252 dias

Periodicidade juros
Pro rata temporis [atil
ou corrido]

SIM - 27/09/2027 ]

IPCA Dias uteis
Incorporagéio de juros Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto Periodicidade de
NAO Periodicidade de juros | de juros - a partir amortizagdao

Mensal, dias variaveis de Mensal

N/A

Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de
amortizacdo amortizacdo - a partir | amortizacdo formulas B3?
Mensal, dias variaveis de VNA SIM

SPE LTDA.
VCA CONSTRUTORA LTDA.

Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoéria? Varios

SIM

Garantia Real? Razdo Social do Garantidor ) CNPJ do Garantidor
Sim VCA BELLATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 46.070.617/0001-84

15.464.677/0001-58

Descricao da garantia
Alienagdo Fiduciaria de

Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Avalistas.

Admite resgate Resgate a partir de Formula de resgate
SIM Data de emissdo N3o
Admite Amortex a partir de Férmula de amortex
amortex? Data de emissao N3o
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Autorregulacdo

¢ Autorregulagdo Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

SIM

Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de

recompra? novembro de 2027 antecipado? pagamento de prémio

sim NAO (Sim/Nao)

Sim
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao
Publica Rito de Registro Investidores Nao parcial
Automatico Profissionais Nao

Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio

colocagao integralizagao desagio chamada de de negociagao

Melhores esforgos A vista em moeda Sim capital? Apés divulgacdo

corrente nacional do comunicado
Sim de encerramento
da oferta

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating

sustentavel SITAWI verificagao padronizagao N/A

Nao N/A N/A Nao
Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por:
JULIANA MARIA DE MEDEIROS WESLLEY MATOS UCHOA AMANDA REGINA MARTINS
CPF: 469.893.308-05 CPF: 357.274.108-43 CPF: 430.987.638-25
Data: 27/10/2025 17:33:45 -03:00 Data: 28/10/2025 00:33:52 -03:00 Data: 28/10/2025 10:54:06 -03:00

@ certu G certe certe
RSHRRS LTS A RN LB RSl BB NeR 167 de 167
CPF: 450.690.855-49 CPF: 656.423.415-53 CPF: 002.435.545-32
Data: 28/10/2025 11:15:04 -03:00 Data: 28/10/2025 11:19:20 -03:00 Data: 28/10/2025 11:26:48 -03:00
(> certe- G certz @ cert-
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